PROJEKT

UCHWALANR........ceeeu.
Rady Miejskiej w Pinczowie
zdnia ....coneirien r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "Jeziorek Gacki-Leszcze" w gminie Pinczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI/277/2021 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia
17 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "Jeziorek Gacki-Leszcze" w gminie Pinczow, po przedtozeniu przez Burmistrza
Miasta i Gminy Pinczéw projektu planu, Rada Miejska w Pinczowie, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pificzéw zatwierdzonego
uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r., uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jeziorek Gacki-Leszcze"
w gminie Pinczéw, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar, ktbrego granice wyznaczone sq zgodnie
z uchwatg Nr XXVI/277/2021 Rady Miejskiej w Pinnczowie z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jeziorek Gacki-
Leszcze" w gminie Pinczdw.

2. Ustalenia planu stanowia;

1)
2)

tre$¢ niniejszej uchwaty;
rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integraing cze$cig planu.

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycii

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

3) zbior danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

planie: rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jeziorek
Gacki-Leszcze" w gminie Pinczéw;,

rysunku planu: rozumie sie przez to rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "Jeziorek Gacki-Leszcze" w gminie Pinczow sporzadzony na kopii mapy pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Pificzowie w skali 1: 1: 1000;
terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu;

liniach rozgraniczajacych: nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy: nalezy przez to rozumieC linie okreslajace najmniejsza,
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacych drég oraz wéd
powierzchniowych, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkondw, ktore moga by¢ wysunigte poza te linie maksymalnie do 1,5 m;
przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 51% i wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym: nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 49% i mniej w granicach terenu inwestyciji;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym: nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestyci;

10) zabudowie ustugowej: nalezy przez to rozumie¢ tereny lub budynki stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
dopuszcza sie dziatalnos¢ rzemieslnicza;

11) zabudowie produkcyjnej: nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

12) zabudowie ustug turystycznych: nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty umozliwiajgce turystom
skorzystanie z noclegu, takie jak: hotele, motele, state pola kampingowe, karawaningowe, pensjonaty,
schroniska, schroniska miodziezowe, domy wycieczkowe, pola biwakowe wraz z obiektami
towarzyszacymi;

13) zabudowie letniskowej: nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku;

14) budynkach zwigzanych z dzialalno$cia agroturystyczng: nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celéw pobytu i wypoczynku przebywajacych
tam gosci;

15) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu ich unowocze$nienia lub poprawy
parametréw technicznych i eksploatacyjnych;

16) przepisach odrebnych nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

17) dachu ptaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 109

18) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach: nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu dojscia piesze i dojazdy, zapewniajgce obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych;

19) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska bedace
gruntami rolnymi;

20) zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej wraz z niezbedna infrastrukturg;

21) kolorach agresywnych - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolorow wyrozniajace sie
z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
potozonych w granicach planu.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)

oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych,

e) stanowiska archeologiczne;

oznaczenia informacyjne:

a) granica obreb6w ewidencyjnych (sotectw),

b) granica Nadnidziariskiego Parku Krajobrazowego,

c) granica Nadnidziafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na otulinie Nadnidzianskiego
Parku Krajobrazowego;

d) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Nidzianska PLH260003,

e) granica terenu gorniczego "Dolina Nidy 11",



f) pomniki przyrody,

g) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 409 Niecka Miechowska (cze$¢ SE) - caty
obszar planu,

h) obszary predysponowane do powstawania osuwisk, osuwiska ustabilizowane badz nieczynne
w momencie przeprowadzania rejestracji (na podstawie katalogu osuwisk PIG),

i) zasieg strefy drgan parasejsmicznych,

i) maksymalny zasieg leja depresiji.

§5
Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa i przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 40;

2) utrzymuje sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach okreslonych dla poszczeg6inych terendw funkcjonalnych;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drdg
a nieprzekraczalng linig zabudowy z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynkéw nie moze nastapi¢
w kierunku osi tych drég;

4) niezaleznie od zapisu pkt 3 dopuszcza sie¢ nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drdg a nieprzekraczalng linig zabudowy w istniejgcych ich obrysach;

5) dopuszcza sie budowe rowéw odwadniajgcych;

6) ustala sie nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajace swobodny
dostep dla 0sbb niepetnosprawnych.

§6
1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala
sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

§7
Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) MN1-MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej;
) U - teren zabudowy ustugowe;j;
) UT1-UTT - tereny zabudowy ustug turystycznych;
) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacii;
) PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
) O - teren gospodarki odpadami (szlamowisko);
) ZN1-ZNG - tereny zieleni nieurzadzone;j;
) ZP1-ZP6 - tereny zieleni publicznej;
0) ZD - teren ogrodkéw dziatkowych;
1) ZLZA-ZLZ3 - tereny zalesien;
2) WS1-WS3 - tereny wdd powierzchniowych Srodigdowych stojacych;
3) R1-R6 - tereny rolnicze;
14) KDZ - teren powiatowej drogi klasy zbiorczej;
15) KDD- teren drogi gminnej klasy dojazdowej;
16) KDW1-KDWS5 - tereny drég wewnetrznych;
17) Kx1-Kx5 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych.



§8
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementéw dysharmonijnych,
pogarszajgcych odbiér wizualny, przy czym ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych koloréw na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkdw.

§9

1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu i wdd powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;
nakaz dotrzymania standardéw jako$ci $rodowiska;
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow;
budowe ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;
ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do zabudowy
w minimalnej ilosci 45% ich powierzchni;
zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow kubaturowych w obszarze predysponowanym do powstawania
osuwisk.
2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ochrong zasobow przyrodniczych Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego oraz Nadnidzianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na otulinie Nadnidziarskiego Parku Krajobrazowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone zasobdw przyrodniczych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ochrona zasobéw wodnych w ramach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 Niecka-Miechowska
(czes¢ SE) zgodnie z przepisami odrebnymi.

s

=

§10
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDD,
c) 4 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 i KDW5,
d) 4 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1, Kx2, Kz3, Kx4
i Kx5;
e) 10 m od wyznaczonej na rysunku planu linii brzegowej terendw oznaczonych symbolami WS1-WS3;
2) zachowanie wysokosci budynkoéw, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegétowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§11

Wskazuje sie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ramach
ewidencji zabytkow archeologicznych AZP obszaru 94-62, w granicach ktorych ustala sie nakaz postgpowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
W przypadku realizacji prac i robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, dziatania te nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym nalezy zapewni¢ warunki do
przeprowadzenia wiasciwych badan archeologicznych. Zakres i rodzaj tym badan archeologicznych oraz wydanie
pozwolenia na realizacje tych badan regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§12
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:



1) etapowaq realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci do
1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatkach
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
teren biologicznie czynny: minimum 30%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 50%;
minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych realizowane w terenach,
0 ktérych mowa w ust. 1;
8) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtownej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;
2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m;
3) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, wielospadowe
0 katach nachylenia potaci dachowych od 209 do 45,
4) zadaszenie lukarn: dachy ptaskie, dwuspadowe lub tukowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza.

Jegse

§13
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczng;

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegto$ci do 1,5m
od granicy dziatki;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

4) teren biologicznie czynny: min. 70%;

5) powierzchnia zabudowy: max. 30%;

6) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
jeden pokoj w budynku zwigzany z dziatalno$cig agroturystyczng, realizowane w terenach, o ktorych
mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtdwnej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkdw zwigzanych z dziatalnoscig agroturystyczng do 12 m;

2) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow inwentarskich: do 8 m;

3) geometria dachoéw gtownej bryty budynkéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 459,

4) zadaszenie lukarn: dachy ptaskie, dwuspadowe lub tukowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu

doswietlenia poddasza.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — teren zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupemiajace:
a) zielen o charakterze izolacyjnym,
b) niewyznaczone dojscia i dojazdy.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 5%;
4) powierzchnia zabudowy: maksimum 70%,



5) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 15 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkdw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 459,

4) zadaszenie lukarn; dachy plaskie, dwuspadowe lub tukowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza.

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT1, UT2, UT3 i UT5 - tereny zabudowy ustug
turystycznych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w formie:
a) zabudowy rekreacji indywidualne;j,
b) zabudowy letniskowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotele i motele,
c) obiekty zwiazane z obstuga turystyczng i rekreacja, w tym pola kampingowe i karawaningowe,
d) plaze,
e) obiekty sportu,
f) budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) niewyznaczone dojécia i dojazdy.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: minimum 30%;
4) powierzchnia zabudowy: maksimum 40%,
5) minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego z wytaczeniem
budynkow gospodarczych i garazy: do 9 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m;
3) geometria dachéw gtownej bryty budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 65
4) zadaszenie lukarn: dachy plaskie, dwuspadowe lub tukowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza.
4, W obszarach potozonych pomiedzy linig brzegowg wod powierzchniowych Srodlgdowych stojacych
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ realizacje przystani wodnych, taraséw widokowych, plaz,
pomostéw oraz slipow.

§16
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT4, UT6 i UT7 - tereny zabudowy ustug
turystycznych, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w formie:
a) zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) zabudowy letniskowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,



3)

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotele, motele,

c) zabudowa ustugowa z zakresu kultury handlu i gastronomii,

d) obiekty zwigzane z obstuga turystyczna i rekreacja, w tym pola kampingowe i karawaningowe,
e) plaze,

f) obiekty sportu,

g) budynki gospodarcze i garaze;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

teren biologicznie czynny: minimum 30%;

powierzchnia zabudowy: maksimum 40%,

minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw
ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtownej bryty budynku:

wysokos¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego z wylgczeniem
budynkéw gospodarczych i garazy: do 15 m;

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m;

geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 65

zadaszenie lukarn: dachy ptaskie, dwuspadowe lub tukowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza.

W obszarach potozonych pomiedzy linig brzegowg wdd powierzchniowych $rddlgdowych stojacych

a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie realizacje przystani wodnych, taraséw widokowych, plaz,
pomostow oraz slipow.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, ustala

sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: budynki i obiekty sportu i rekreacii;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) place zabaw,

b) obiekty zwigzane z obstuga turystki i rekreacji, w tym pola kampingowe i karawaningowe,
c) zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen charakterze izolacyjnym,

c) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6;

teren biologicznie czynny: minimum 20%;

powierzchnia zabudowy: maksimum 50%,

minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw
ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtownej bryty budynku:

wysoko$¢ budynkdw z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 10 m;

wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 6 m;

geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 45°.
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§18
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady, magazyny, zabudowa administracyjno-socjalna,
b)  budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen charakterze izolacyjnym,
b) niewyznaczone dojécia i dojazdy.
. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
) teren biologicznie czynny: minimum 10%;
) powierzchnia zabudowy: maksimum 60%,
) minimum jedno miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktérych mowa
wust. 1;
6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkdw w wytaczeniem budynkdw gospodarczych i garazowych: do 15 m;
2)  wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;
3) geometria dachéw gtdéwnej bryty budynkow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 459.
. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniej niz 1000 m2, nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
poszerzenie dziatek sasiednich oraz pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii.

ol B W

§19
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O — teren gospodarki odpadami, ustala sie
przeznaczenie podstawowe; szlamowisko.
. Ustala sie zakaz obiektéw budowlanych kubaturowych i liniowych.

§20
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN1-ZN6 — tereny zieleni nieurzadzonej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie naturaine rzezby terenu.

§21
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1-ZP6 — tereny zieleni publicznej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleni o charakterze urzadzonym i naturalnym,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zbiorniki wodne,
c) zabudowa ustugowa z zakresu kultury, handlu i gastronomii,
d) parki liniowe, place zabaw, altany, sanitariaty.
. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalng wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

3) teren biologicznie czynny: minimum 70%;

4) powierzchnia zabudowy: maksimum 15%,

5) minimum jedno miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1;

6) obstuge komunikacyjna;: zgodnie z rysunkiem planu.



3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkdw: do 6 m;
2) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 459.

§ 22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD - teren ogrodkow dziatkowych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne: altany i budynki gospodarcze,
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) niewyznaczone dojscia i dojazdy,
b) place zabaw.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 50%;
4) powierzchnia zabudowy: maksimum 25%,
5) minimum jedno miejsce postojowe na 5 dziatek realizowane w terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuge komunikacyjna; zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw: do 6 m,
2) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45

§23

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLZ1-ZLZ3 - tereny zalesien, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: lasy,

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazac funkcji leSne;j,
2) prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Teren oznaczony symbolem ZLZ2 w czesci narazony jest na niekorzystne oddziatywanie rob6t strzatowych, tj.
znajduje sie w zasiegu strefy zagrozenia drganiami parasejsmicznymi oraz znajduje sie w zasiegu leja
depresiji.

§24
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1-WS3 — tereny wad powierzchniowych $rédigdowych
stojacych, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe stojace;
2) dopuszczalne:
a) rekreacyjne wykorzystanie wdd jako kapieliska,
b) pomosty,
C) przystanie,
d) slipy.

§25
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1-R6 - tereny rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig zachowanie $rddpolnych zadrzewien i zakrzewien.
3. Ustala sie zakaz przemystowej hodowli zwierzat.

§ 26
Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:



1)

droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ o przekroju

jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach

publicznych, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 20 m;

b)  szerokos¢ jezdni: min. 6 m;

c) teren w cze$ci narazony jest na niekorzystne oddziatywanie robét strzatowych, tj. znajduje sie
w zasiegu strefy zagrozenia drganiami parasejsmicznymi oraz znajduje sie w zasiegu leja depres;ji;

droga publiczna gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, o przekroju

jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach

publicznych, dla ktorej ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 32 m;
b)  szerokos¢ jezdni: min. 5 m.

§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 16;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 m do 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx1 - teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m.

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx2 - teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 26 m.

§ 34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx3 - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego,

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m.

§ 35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx4 - teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 9,5 m.
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§36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx5 - teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

§37

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) udokumentowane zloza surowcéw mineralnych;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja: Nadnidzianski Park Krajobrazowy, Nadnidzianski Obszar

Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody, w granicach ktérych zasady ochrony zostaty ustalone

w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorska;: zgodnie z § 11.

4. Obszar planu potozony jest w czesci w terenie gorniczym ,Dolina Nidy II”, ktérego granice ustanowiono
w decyzji Nr 3/93 na wydobycie gipsu ze ztoza "Leszcze". Dziatalno$¢ gornicza w obrebie terenu gérniczego
odbywa sie na zasadach okreslonych w Planie ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z projektem
zagospodarowania zioza.

w

§38
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic terenéw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami UT4 i UT5 dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci oraz
taczenie dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz faczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
3)  szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,
4)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ sie w przedziale do 85° do 959,
5)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?2,
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 5 m.
Dla pozostatych terendw nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Minimalne powierzchnie dziatek, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5 nie dotyczg dziatek pod dojscia, dojazdy oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

o

§39
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje podtaczenie budynkow do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.

§40
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowaC na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomo$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgodg i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcdw drdg. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagdw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala sie strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w przepisach
odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowe;;
2) wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu,
umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;
3) do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach, w ktérych jej brak, dopuszcza sie budowe
i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wéd podziemnych na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza sie budowe zbiornikéw na nieczystosci ciekle jedynie do czasu budowy sieci kanalizacii
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn technicznych i uksztattowania terenu nie ma mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

4) zagospodarowanie Sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢ nastepujace rozwigzania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestycii;

2) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw ustug oraz obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadéw
do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedag tego wymagac;

3) odprowadzenie wod z terendw drég i placow utwardzonych do odbiornikdw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociagow $redniego i niskiego ci$nienia;

2) gazociggi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane
0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodne;
z przepisami odrebnymi;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elekiroenergetycznych zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;
budowe nowych stacji transformatorowych;
stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi;
zakaz nasadzen zieleni wysokiej, fj. powyzej 3 m wysokosci w granicach stref technicznych;
budowe nowych oraz modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych w zalezno$ci od potrzeb
z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektoéw inwestyciji.
7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacie obiektéw z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie
muszg, by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy zamienia¢ na kablowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: rozwigzania oparte o zrédta bezemisyjne lub niskoemisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujacym w Gminie Pinczéw, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacii i odzysku odpaddw u zrddta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami pozostatymi niz te, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) warunki i zasady okre$lone w § 26-36;
2) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drdg oraz poza nimi.

s

§41
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele, o ktorych mowa w § 7 pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§42
Dla terendw oznaczonych symbolami:
1)  MN1-MN2, RM, UT1-UT7, US, U, PU ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 w wysokosci 1%.
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§43
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczéw.

§ 44

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.
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