UCHWALANR ...[...|...
RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla "Zbiornika retencyjnego Pificzéw na rzece
Nida" w obrebie miasta Pinczéw oraz sotectw Skrzypiow i Kopernia w gminie Pinczow - etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXI11/350/2021 Rady
Miejskiej w Pinczowie z dnia 29 wrze$nia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla "Zbiornika retencyjnego Pinczow na rzece Nida" w obrebie miasta Pinczow oraz
sotectw Skrzypiow i Kopernia w gminie Pinczéw oraz po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczow” przyjetego uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Piiczowie z dnia 16 pazdziernika
2019 r. ze zm., Rada Miejska w Pinczowie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla "Zbiornika retencyjnego Pinczéw na rzece

Nida" w obrebie miasta Pinczoéw oraz sotectw Skrzypiéw i Kopernia w gminie Pinczéw - etap B, zwany dalej ,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem zostata wyznaczona na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie
z granicg obszaru etapu B, okre$long na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXXI1/350/2021 Rady Miejskiej
w Pificzowie z dnia 29 wrzesnia 2021 .

§ 2. Plan zawiera:

1) czes¢ tekstowa, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) cze$¢ graficzna, ktdrg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace
integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Piiczowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zatgcznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch pieszy i/lub rowerowy;
) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;
) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje roélin;
) ISOK — nalezy przez to rozumie¢ Informatyczny System Ostony Kraju;
) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sie z otoczenia,
kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,
o ile ustalenia zawarte w rozdziale 2 "Ustalenia ogolne" lub 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty nie stanowig inaczej,
z wyjatkiem:
a) schodéw wejsciowych do budynkéw, tarasow, pochyini, zadaszen oraz urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, dla ktdrych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,
b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktorych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 0,3 m;
7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania dziatek oraz
rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie, przy czym:
a) podstawowe przeznaczenie terenu:
- moze wystepowaé na dziatce budowlanej w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
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- bedzie stanowito nie mniej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku wystepowania w granicach
dziatki budowlanej zaréwno przeznaczenia podstawowego jak i towarzyszacego,
b) towarzyszace przeznaczenie terenu moze jedynie wspdtwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;
8) punkcie sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny, tymczasowy obiekt budowlany o funkcji
gastronomicznej lub handlowej, o maksymalne;:
a) wysokosci do 3,5 m,
b) powierzchni zabudowy do 25 mZ,
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne
trwale zwigzane z gruntem, nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, znajdujace sie w wolnej
przestrzeni, stuzace rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowej o maksymalnej wysokosci do 3 m;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkow, wysoko$¢ mierzong w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
b) pozostatych obiektdw budowlanych, wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu projektowanego terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.
2. Nazwy wiasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu stanowig,
obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;
5) zabytkowy obiekt ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidenciji zabytkéw;
6) granica obszaru ujetego w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub wynikaja z przepisow
odrebnych:
1) wymiarowanie [m];
2) granica administracyjna miasta Pinczow;
3) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
4) linia rozgraniczajaca tereny drég publicznych poza granicg obszaru objetego planem;
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
a) o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q10% - raz na 10 lat),
b) o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q1% - raz na 100 lat);
6) granica obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q0,2% - raz na 500 lat);
7) wat przeciwpowodziowy (wg ISOK);
8) wat przeciwpowodziowy (wg ISOK) wskazany do rozbiérki;
9) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;
10) gazociag wysokiego ci$nienia DN 200;
11) granica strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia;
12) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Nadnidzianski Park Krajobrazowy;
13) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Dolina Nidy" (kod obszaru
PLB260001);
14) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja Nidziarska" (kod obszaru
PLH260003);
15) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - korytarz ekologiczny "Dolina Nidy";
16) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM — Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska" (czes¢ SE).

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku
planu;
2) nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) US - teren ustug sportu i rekreaci,



b) US1 - teren sportu i rekreacji,
C) RNL teren fak i pastwisk,
d) WS — teren wdd powierzchniowych $rddladowych,
e) KDG teren drdg publicznych klasy gtéwne;j,
f) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej,
g) KK - teren komunikaciji kolejowe;j,
h) KSp - teren parkingdw powierzchniowych.
3) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizowania budynkdw zgodnie z okre$long i zwymiarowang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty z zakresu dachéw, dopuszcza sie
realizacje dachéw zielonych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicg nieruchomosci,
do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem 1US, 2US, 1US1, 2US1 nakaz dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb powodujgcy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki;

5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych zanieczyszczen
mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) w celu ochrony zadrzewien $rodpolnych i przydroznych zlokalizowanych w szczegolnosci na terenach o symbolu 1US,
2US, 1US1, 2US1, KSp w pierwszej kolejnoSci obowigzek ich wkomponowania w projektowane zagospodarowanie
terenu, przy czym w przypadku braku mozliwo$ci ich zachowania obowigzuje nakaz prowadzenia wycinki zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

7) nakaz utrzymania istniejacych rowdw, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie rob6t budowlanych w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, z jednoczesnym nakazem zachowania ich ciggtosci;

8) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowalnej kolorystyki:
a) elewacji budynkéw,
b) materiatdw wykorczeniowych budynkow;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachéw oraz materiatow wykonczeniowych elewacii.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, w celu zachowania walorow architektonicznych, historycznych i estetycznych, ustala sie ochrone
nastepujacych zabytkéw ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidenciji zabytkéw:
1) most kolejowy nad starorzeczem rzeki Nidy, dla ktdrego obowigzuje nakaz zachowania wysokosci i formy
architektonicznej budowli;
2) obszar Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej relacji Pinczow-Mozgawa obejmujacy pozostaty odcinek kolei waskotorowej
w obrebie miasta, dla ktérego obowigzuje:
a) nakaz zachowania formy architektonicznej,
b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:



1) formy ochrony zabytkow;
2) dobra kultury wspétczesnej;
3) stanowiska archeologiczne.

§10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie przestrzenig
publiczng tereny 1US, 2US, 1US1, 2US1 i KSp w obszarze ktorych obowigzuje stosowanie rozwigzan majacych na celu
dostosowanie przestrzeni do potrzeb oséb niepeinosprawnych. Na terenach 1US, 2US i KSP ustala sie ponadto,
obowigzek zrdznicowania kolorystycznego nawierzchni przestrzeni:
1) ciggow:
a) pieszo-rowerowych,
b) jezdnych;
2) parkingowych.

§11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 wysokim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi (Q10% -
raz na 10 lat) oraz obszar szczegoéinego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
(Q1% - raz na 100 lat), w obrebie ktérych obowigzujg wymogi wynikajace z przepisdw odrebnych, obejmujace w:

a) czesci tereny 1US1, 2US1, 1RNL, 2RNL, 2WS, 1KDG, 2KDG, KK,
b) catosci teren 1WS;

2) wskazuje sie obszar szczegbinego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny miedzy linig brzegu rzeki Nida a watami
przeciwpowodziowymi na terenach 1US1 i 2US1, w obrebie ktorego obowigzujq wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) wskazuije sie obszar o niskim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi (Q0,2% - raz na 500 lat) obejmujacy w:

a) czesci tereny 1US1, 2US1, 1RNL, 2RNL, 2WS, 1KDG, 2KDG, KK,
b) catosci teren 1WS;

4) wskazuje sie strefe ochronng watu przeciwpowodziowego obejmujaca czesc¢ terenow 1US, 2US, 1US1, 2US1, 1WS,
1KDG, w obrebie ktorej obowigzujg wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazuje sie na catym obszarze objetym planem Nadnidzianski Park Krajobrazowy, w obrebie ktdrego obowigzujg
wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;

6) wskazuje sie na calym obszarze objetym planem Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Nidy” (kod
obszaru PLB260001), w obrebie ktorego obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) wskazuje sie na catym obszarze objetym planem Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Nidzianska”
(kod obszaru PLH260003), w obrebie ktérego obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

8) wskazuije sie na catym obszarze objetym planem korytarz ekologiczny ,Dolina Nidy”;

9) wskazuije sie granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, o tgcznej szeroko$ci 6 m, po 3 m
w kazdg strone od osi gazociggu, w zasiegu ktorej w przypadku zagospodarowania dziatek, lokalizowania zabudowy
oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie istniejacej zabudowy obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

10) wskazuje sig¢ pod catym obszarem objetym planem Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych Nr 409 ,Niecka Miechowska”
(czes€ SE), w obrebie ktorego nalezy uwzglednié wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
11) stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja;
a) tereny i obszary gérnicze,
b) obszary osuwania sie mas ziemnych;
2. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $Swietokrzyskiego, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§12. 1. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, z zastrzezeniem
ust. 2:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci dla terendw:
a) oznaczonych symbolem:
- 1US, 2US na 1000 m?,
- 1US1, 2US1 na 3000 m?,
b) pozostatych na 5 m2, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1RNL, 2RNL, 1WS, 2WS;
2) minimalng szerokos¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) oznaczonych symbolem 1US, 2US, 1US1, 2US1 na 30 m,
b) pozostatych na 2 m, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1RNL, 2RNL, 1WS, 2WS;



3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja wykonanie podziatéw zgodnie
z przyjetq zasadg dopuszcza sie podziaty rdwnolegle do istniejacych granic dziatek.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby:

1) dojé¢ lub dojazdow;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.
3. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizowania:
a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalaciji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;
2) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty.

§ 14. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie terenéw 1KDG i 2KDG w ciggu przebiegu istniejacej drogi wojewodzkiej nr 766 (ul. Legionistow),

c) dopuszczenie powigzania terendw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do realizacii
w ich granicach doj$cia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem zewnetrznym, w sposob
zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

a) ustalone w planie tereny drég publicznych oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDD, 2KDD oraz drogi publiczne
zZlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie danego terenu, lecz poza granicq obszaru objetego planem, zgodnie
z zasadami okreslonymi przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie danego terenu, lecz poza
granicg obszaru objetego planem,

c) dojécia i dojazdy wydzielone w granicach terendw;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z zastrzezeniem pkt 5, w iloSci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
1 stanowisko postojowe na 1 lokal gastronomiczny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu na wszystkich terenach oznaczonych
symbolem 1US, 2US, 1US1, 2US1,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

d) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich stanowisk
postojowych wynosi 6 lub wiecej, z wyjatkiem: terenow drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, w obrebie
ktorych obowigzujg wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

5) dla terenu oznaczonego symbolem:

a) 1US1 nakaz realizacji wszystkich miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 1US lub KSp w ilosci
okre$lonej w pkt 4,

b) 2US1 nakaz realizacji wszystkich miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 2US lub KSp w iloSci
okre$lonej w pkt 4;

6) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci niskiego lub $redniego napiecia w formie linii kablowych,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

9) zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci cieptowniczej,



b) indywidualnych Zrodet energii ciepinej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa Swietokrzyskiego ograniczen izakazow w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych;

11) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
warunkdw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdinosci z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dziatce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
z mozliwo$cig wykorzystania gromadzonej wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdInosci przepisami z zakresu:

a) odpadow,

b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Pinczow;

14) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw nie ustala sie
ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowq stuzacg do wyliczenia opfaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego dla terendw:

1) 2US, KSp w wysokosci 25%,

2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) towarzyszace pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) dojscia lub dojazdy,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) stanowiska postojowe, w tym parkingi,
f) punkty sezonowe,
g) obiekty matej architektury,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m, z zastrzezeniem: ustalona wysoko$¢ nie dotyczy:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) maksymalna na 0,05,
b) minimalng na 0,001;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 5%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 50%;
5) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktérych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,



- maksymalne nachylenie potaci dachu do 25°,
c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
6) sposadb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingow.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) dojscia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem: nieprzytaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okre$lone w pkt. 1.
4. W zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) obiektéw sportu i rekreacji zaliczanych do V i XV kategorii obiektow budowlanych w my$l przepiséw odrebnych
z zakresu z prawa budowlanego;
2) wiat, altan, punktow sezonowych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) towarzyszace pod:
a) zabudowe ustug:
- gastronomicznych,
- handlu detalicznego,
b) altany,
) wiaty,
) dojécia lub dojazdy,
) ciagi pieszo-rowerowe,
) stanowiska postojowe, w tym parkingi,
) punkty sezonowe,
) obiekty matej architektury,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw do 10 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej zabudowy do 5 m, z zastrzezeniem: ustalona wysoko$¢ nie dotyczy:
- obiektow matej architektury,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) maksymalng na 0,3,
b) minimalng na 0,001;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 15%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 40%;
5) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktorych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- maksymalne nachylenie potaci dachu do 25°,
c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisdw odrebnych;
6) sposadb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingéw.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) dojscia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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c) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem: nieprzytaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okre$lone w pkt. 1.
4. W zakresie szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) obiektéw sportu i rekreacji zaliczanych do V i XV kategorii obiektéw budowlanych w my$l przepiséw odrebnych
z zakresu z prawa budowlanego;
2) wiat, altan, punktow sezonowych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US1, 2US1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod sport i rekreacje wodna;
1) towarzyszace pod:
a) dojscia lub dojazdy,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) obiekty matej architektury wytacznie trwale zwigzane z gruntem,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 85%;
3) spos6b realizacji miejsc do parkowania dla terenu:
a) 1US1 w formie zgodnej z ustaleniami §17 ust. 2 pkt 6, w zwigzku z §14 pkt 5,
b) 2US1 w formie zgodnej z ustaleniami §18 ust. 2 pkt 6, w zwigzku z §14 pkt 5.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 3000 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) dojscia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem: nieprzytaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okreslone w pkt. 1.
4. W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie:
zakaz lokalizowania budynkow;
zakaz betonowego utwardzania linii brzegowych, z wyjatkiem miejsc realizacji obiektdw zwigzanych z rekreacjg wodna;
zakaz grodzenia nieruchomo$ci w my$| przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;
w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na etapie procesu inwestycyjnego, nakaz stosowania
technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen
W czasie powodzi.
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§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod taki i pastwiska;
2) towarzyszace pod:
a) rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
2) uzytkowanie fak i pastwisk w formie przyrodniczo aktywnej;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 90%;
3. W zakresie szczeg6lnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz:
1) lokalizowania budynkéw;
2) grodzenia nieruchomoséci w my$| przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod wody powierzchniowe srddlgdowe stanowigce koryto rzeki Nida wraz z zabudowg biologiczna;
2) towarzyszace pod:
a) pomosty,
b) przystanie kajakowe,



c) slipy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne.
2. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie:
1) zakaz:
a) grodzenia nieruchomoséci w my$| przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
b) betonowego utwardzania linii brzegowych;
2) w przypadku realizacji elementdw, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 2, lub wykorzystania wéd dla innych celow nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod wody powierzchniowe $rodiadowe stanowigce starorzecze rzeki Nida wraz z zabudowg biologiczng
bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych;
2) towarzyszace pod:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie:
1) zakaz:
a) likwidaciji starorzecza,
b) grodzenia nieruchomos$ci w my$l przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
c) betonowego utwardzania linii brzegowych;
2) w przypadku realizacji elementdw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2, lub wykorzystania wéd dla innych celéw nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod drogi publiczne klasy gtéwnej;
2) towarzyszace pod:
a) obiekty matej architektury,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
do12m.

3. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie dla
terenu:

1) 1KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,4 m do 10,5 m jak na rysunku planu, przy czym pozostata cze$¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem;

2) 2KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych do 4 m jak na rysunku planu, przy czym pozostata czes¢ szeroko$ci
drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) towarzyszace pod:
a) obiekty matej architektury,
b) ciggi pieszo-rowerowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
do 12 m.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie
dla terenu:
1) 1KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 11 m jak na rysunku planu, przy czym szeroko$¢ drogi
nie uwzglednia pola widoczno$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem 1KDG;
2) 2KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 13 m jak na rysunku planu, przy czym szeroko$¢ drogi nie
uwzglednia sciecia na zakrecie,
b) plac do zawracania samochodéw o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.



§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod komunikacje kolejowg dla linii waskotorowej;
2) towarzyszace pod:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia lub dojazdy,
C) Ciggi pieszo-rowerowe,
d) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) dla budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej lub obiektami matej architektury do 4 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 20%.
3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod parking powierzchniowy;
2) towarzyszace pod:
a) punkty sezonowe,
b) dojscia lub dojazdy,
c) obiekty matej architektury,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z zastrzezeniem: ustalona
wysokos$¢ nie dotyczy budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 20%.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.



