UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......I... Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia ... ... ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla "Zbiornika retencyjnego Pificzéw na rzece Nida"
w obrebie miasta Pinczow oraz sotectw Skrzypiow i Kopernia w gminie Pinczow - etap B [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXI1/350/2021 Rady
Miejskiej w Pinczowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,Zbiornika retencyjnego Pinczéw na rzece Nida” w obrebie miasta Pificzéw oraz sotectw Skrzypidéw i Kopernia
w gminie Pinczoéw — etap B. Granice ww. terenu okres$la zatacznik graficzny do uchwaty planu (rysunek planu w skali 1:1000).
Gtownymi celami planu sa; umozliwienie realizacji konkretnej inwestycji, uruchomienie dodatkowych terendw rekreacyjno-sportowych,
ktére zwigksza potencjat turystyczny miasta i gminy, a co za tym idzie, wplyng na rozwdj spoteczno-gospodarczy catego regionu,
podniesienie walordw estetycznych oraz krajobrazowych Pinczowa oraz uwzglednienie w planie miejscowym przestrzeni publicznych,
ktére wyznaczone zostaty w Studium.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) [dalej: Ustawal:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Projektowane tereny zabudowy wynikajg z polityki wskazanej ustaleniami Studium i zostaly wprowadzone na zasadzie
usankcjonowania istniejgcego zagospodarowania, zatem nie sposéb méwi¢ o agresywnym wkroczeniu urbanizacji na tereny nietknigte
dotad reka cztowieka.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest
zgodna z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczéw przyjetego
uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r. wraz z pézniejszymi zmianami [dalej: Studium].
Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktdrych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak réwniez
jej formy, w tym wysokosci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposob
w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu w cato$ci potozony jest m.in. w Nadnidziarnskim Parku Krajobrazowym [dalej: NPK], ktdry zostat utworzony w celu
ochrony waloréw krajobrazowych, a takze dla zachowania i ochrony wyjatkowych w skali kraju waloréw przyrodniczych zwigzanych
m.in. z wychodniami gipséw z unikatowym zespotem zjawisk i form krasu gipsowego. NPK zostat utworzony uchwatg Nr XLIX/874/14
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia Nadnidziariskiego Parku Krajobrazowego,
w ktdrej zawarto szereg ustalen majacych na celu jego ochrone.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru z uwagi
na ustalenia planu, ktére odpowiadajg obostrzeniom wynikajacym z ww. przepiséw odrebnych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa $wietokrzyskiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg
minimalizowa¢ straty poniesione przez Srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony Srodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) mozliwos¢ realizacji dachdw zielonych;

)  zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

) zakaz lokalizowania obiektéw sportu i rekreacji zaliczanych do V i XV kategorii obiektéw budowlanych w mysI przepisow
odrebnych z zakresu z prawa budowlanego;

zakaz likwidacji starorzecza,

zakaz grodzenia nieruchomosci,

zakaz betonowego utwardzania linii brzegowych, z wyjatkiem miejsc realizacji obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodna;
obowigzek wkomponowania zadrzewien $rddpolnych i przydroznych w projektowane zagospodarowanie terenu, przy czym
w przypadku braku mozliwosci ich zachowania obowigzuje nakaz prowadzenia wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody;

9) w przypadku zaopatrzenia w ciepto, realizacje zrédet energii ciepinej zgodnych z uchwatg Nr XXI11/292/20 Sejmiku Wojewodztwa
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Swietokrzyskiego z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $wietokrzyskiego ograniczen

i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Wedtug struktury uzytkow gruntowych najwieksza powierzchnie obszaru stanowig taki trwate, pastwiska trwate oraz wody
$rodladowe ptynace. Ponadto, w zasiegu przedmiotowego obszaru zlokalizowany jest uzytek lesny obejmujacy 1,9% powierzchni
planu (0,1911 ha). Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne w przypadku gruntéw niebedacych wiasno$cig Skarbu Panstwa
wymaga uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa, wyrazanej po uzyskaniu opinii Izby Rolniczej (na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych /Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm./).

Plan miejscowy uwzglednia nastepujace tereny, obejmujace zasiegiem caty przedmiotowy obszar, w obrebie ktdrych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Nadnidzianski Park Krajobrazowy;

2)  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Nidy” (kod obszaru PLB260001);

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Nidziarska” (kod obszaru PLH260003);

4)  korytarz ekologiczny ,Dolina Nidy";

5)  Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 409 ,Niecka Miechowska" (cze$¢ SE).

Jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony $rodowiska (i nie tylko) jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych) na catym obszarze Planu. Natomiast z uwagi na odstepstwa zawarte
w przepisach odrebnych, rdwniez w Planie dopuszczono wyjatki, przy czym dotyczy to wytacznie inwestycji celu publicznego.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

Plan ustala ochrone dla obiektdw i obszaréw zabytkowych, zlokalizowanych w jego granicach i ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow (Jedrzejowska Kolej Dojazdowa i most kolejowy nad starorzeczem Nidy).

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg form ochrony zabytkéw, dobra kultury wspdtczesnej oraz stanowiska archeologiczne.
W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi potrzebami,
o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegolnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposéb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacii.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) wyznaczenie strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia DN200 wraz z ustaleniem w jej zasiegu szczegdinych
warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";

3) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

4) nakaz zapewnienia drdg pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

Na obszarze catego Planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, natomiast w potudniowej i centralnej czesci, obszar

Zlokalizowany jest w zasiegu obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig (Q10% i Q1%), w obrebie ktorych obowigzujg zasady

zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdéw odrebnych. Ponadto, teren czesciowo znajduje sie w zasiegu obszaru o niskim

prawdopodobienistwie wystapienia powodzi (Q0,2%). Jednoczesnie, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujq, takze

tereny pomiedzy brzegiem Nidy a watami przeciwpowodziowymi, ktére na terenie opracowania przebiegajg wzdtuz ww. rzeki po obu

jej stronach. Wskazana zostata réwniez strefa ochronna watu przeciwpowodziowego, w obrebie ktérej obowigzuja wymogi wynikajace

z przepisow odrebnych.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem oddzialywania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0sbéb ze szczegbInymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg

realizacje urzadzen dla osdb ze szczegdlinymi potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego

dostepu do budynkéw oraz nie wprowadzajg zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych

dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drég publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia
w wode, kanalizacji, telekomunikacji i gazu.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewnetrzny i zewnetrzny uktad komunikacyjny, pozwalaja na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac realizacje m.in. funkcji ustug sportu i rekreacji oraz sportu i rekreacji, co w efekcie przyczyni sie do rozwoju
gospodarczego miasta.



Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze Planu obowigzujg obecnie dwa akty prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pinczéw przyjety uchwatg Nr XL/372/09 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 25 listopada 2009 roku oraz Zmiana nr 6 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw w gminie Pinczéw przyjeta uchwatg Nr XXVII1/311/2021 Rady Miejskiej
w Pinczowie z dnia 26 maja 2021 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu,
zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym,
pozwalajac na realizacje szeroko rozumianych funkcji ustug sportu i rekreaciji oraz sportu i rekreacji. Przy planowaniu dziatalnosci
na danym terenie nalezy wzig¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1)  wprowadzenie mozliwosci realizacji funkcji ustug sportu i rekreacji oraz sportu i rekreacii;

1) umozliwienie realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego — koncepciji ,Wykonania miejsca rekreacji — Bulwary nad Nidg;

2) korekta uktadu komunikacyjnego w celu lepszej obstugi nieruchomosci oraz racjonalnego poprowadzenia przysztych sieci
infrastruktury technicznej;

3) ochrone warto$ci przyrodniczych;

4)  ochrong wartosci kulturowych.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoInosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach ogéinych i szczegétowych
planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

2) ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Ogtoszenia, o ktérych mowa powyzej udostepnione zostaty w: gazecie "Tygodnik Ponidzia”, na stronie Biuletynu Informaciji Publiczne;

oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego w Pifczowie.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw kolejno:

1)  ogtosit w miejscowej prasie w dniu 1 lutego 2022 r. oraz przez obwieszczenie w dniu 28 stycznia 2022 r. o podjeciu stosownej
uchwaty wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

przedtozyt  projekt  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminnej  Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

9) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz wprowadzit zmiany z nich wynikajace;



10) ponownie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
0 uzgodnienie w zakresie swoich kompetencji projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko i uzyskat
pozytywne uzgodnienia;

11) uzyskat odpowiednia zgode Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego w sprawie przeznaczenia prywatnych gruntow lesnych
na cele nielesne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

12) ogtosit w dniu 4 kwietnia 2023 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 12 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r. oraz w dniu 19 kwietnia 2023 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Ponadto, w ogtoszeniu podano réwniez termin do 22 maja 2023 r.,
w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentaciji planistycznej nie zostaty

jeszcze zakoriczone - kolejne etapy w toku.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych, a takze
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie
pod wszystkimi obszarami objetymi mpzp Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 "Niecka Miechowska" (cze$¢ SE), dla ktorego
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwiazania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci m.in. na cele sportu i rekreaciji oraz ustug sportu i rekreacii.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. W ramach ustug, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb,
mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug komercyjnych jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes
prywatny i publiczny.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazujg na stusznos¢ przyjetych w Planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o ksztaftujacej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Aktualnie, najblizsze
sgsiedztwo planu to gtéwnie droga wojewddzka, boisko sportowe, teren ustug i placu targowego, ogrody dziatkowe i zielen
nieurzadzona. Biorac powyzsze pod uwage, ustalenia planu umozliwig realizacje funkcji, ktére cze$ciowo bedg uzupetnieniem
istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania. Ponadto, wprowadzone w Planie ustalenia dot. funkcji zagospodarowania terenu
wynikajg gtéwnie z potrzeby usankcjonowania istniejgcego zagospodarowania terenu.

W poblizu Planu nie wystepujg co prawda przystanki publicznego transportu zbiorowego, aczkolwiek w odlegtosci ok 315 m
na potudniowy zachéd od granicy planu zlokalizowany jest sklep spozywczy oraz wszystkie dziatki posiadajg bezposredni dostep do
drég publicznych i infrastruktury technicznej. Powyzsze pozwala przyjaé, Zze spetiony zostat warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Ponadto, na wiekszosci terendw Plan dopuszcza realizacje ciggéw pieszo-rowerowych co daje mozliwos¢ realizacji inwestycii
utatwiajacych ruch pieszo-rowerowy. Plan nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw w jego obrebie.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pinczéw wraz
zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XLVII/487/2022 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia
27 pazdziernika 2022 .

Analiza wykazata, iz "Ustalenia ... planéw nie obejmuja wszystkich obligatoryjnych ustalen zgodnie z art.15 pkt.2 obowigzujace;
ustawy. Nalezy podjg¢ dziatania do sukcesywnej aktualizacji obowigzujacych miejscowych plandw oraz dziatania w celu sporzadzenia
planéw na terenach nie objetych miejscowymi planami.”

Co wiecej, analiza wskazuje, ze "(...) plany miejscowe uchwalone do 2010 roku, z uptywem czasu staty sie czesciowo nieaktualne,
posiadajg zbyt ogblne zapisy oraz budzg trudnosci w interpretacji. Przede wszystkim jednak swojg zawartoScig merytoryczng



nie wypetniajg wymogow obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego wymagajg konsekwentnego

zastepowania nowymi planami na przestrzeni najblizszych lat."

Ponadto, "plany ... wykazujg braki w obligatoryjnych zapisach, ... nie regulujg zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz nie odnoszg sie do zapiséw dotyczacych

krajobrazu wprowadzonych audytem krajobrazowym, ... nie majg opracowanego uzasadnienia zgodnego z art. 15 ust. 1",

Analiza wskazuje dodatkowo, ze w trakcie jej opracowywania przedmiotowy projekt planu byt juz na etapie zaawansowanych prac

projektowych.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw przystepujac do sporzadzenia zmiany

planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Pinczéw.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Piriczéw, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty
Zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: zwigkszony kontrast, mozliwo$¢ powiekszenia
wielkosci liter na stronie, deklaracja dostepnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,Zbiornika retencyjnego Pifczéw na rzece Nida” w obrebie miasta Pinczow
oraz sofectw Skrzypidw i Kopernia w gminie Pinczéw — etap B” [dalej: PSF] opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wplynie
na zwiekszenie dochoddw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



