ikarchitekt tel.793 301 105 www. ikarchitekt. pl

lzabela Kutagowska 25-729 Kielce ul. Urzednicza 17

PROJEKT KONCEPCYJNY

INWESTYCJA:

BUDOWA BUDYNKU USLUGOWEGO - ZESPOtU GABINETOW MEDYCZNYCH W
PINCZOWIE ZAWIERAJACY WSTEPNE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE BUDYNKU,
PRZEBUDOWY ISTNIEJACYCH W TERENIE INSTALACJI ZEWNETRZNYCH ORAZ
DOJSC, DOJAZDOW, STANOWISK POSTOJOWYCH, OBSZARU BIOLOGICZNIE
CZYNNEGO NA TERENIE DZIALEK NR EWID. 160/23, 225 | CZESCI DZIALKI 300/3,
OBREB 0008PINCZOW MIASTO, GMINA PINCZOW, POWIAT PINCZOWSKI,
WOJEWODZTWO SWIETOKRZYSKIE.

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - XI

INWESTOR: Samorzgdowy Zaktad Opieki Zdrowotne;j,
ul. Klasztorna 6, 28-400 Pinczow

AUTOR OPRACOWANIA

Projektant: mgar inz. arch. Izabela Kutagowska
upr. SW-17/2005

Kielce wrzesierh 2020r.



Projekt koncepcyjny — zespot gabinetdéw medycznych w Pinczowie

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny budynku ustugowego — zespotu gabinetow
medycznych w Pinczowie zawierajgcy wstepne rozwigzania projektowe budynku, przebudowy
istniejgcych w terenie instalacji zewnetrznych oraz doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych, obszaru
biologicznie czynnego na terenie dziatek nr ewid. 160/23, 225 i cze$ci dziatki 300/3, obreb
0008PINCZOW MIASTO, gmina Pinczéw, powiat pinczowski, wojewddztwo $wietokrzyskie.

Inwestor: Samorzgdowy Zakfad Opieki Zdrowotnej, ul. Klasztorna 6, 28-400 Pinczow

Dane ogolne projektowanego budynku:

e powierzchnia uzytkowa -642,7 m?
e kubatura brutto - 3090,59m?
e powierzchnia zabudowy - 269,20m?
e wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do
kalenicy -8,52m
o dlugosé budynku — szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 27,00m
e szerokos¢ budynku -10,85m
e ilos¢ kondygnacji nadziemnych -2
e ilos¢ kondygnacji podziemnych -1
2. Podstawa opracowania
e aktualna mapa zasadnicza terenu inwestycji
¢ obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéow
e aktualne, obowigzujgce przepisy i normy
e ustalenia z Inwestorem
3. Rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne + wykaz pomieszczen

Program uzytkowy budynku

Zespot gabinetéw medycznych bedzie wiadczy¢ ustugi medyczne w zakresie :
- poradni podstawowej opieki zdrowotnej POZ,

- poradni pediatrycznej,

- poradni specjalistycznych np. stomatologicznej, ginekologicznej
- punktu pobrah materiatéw do badan,

- gabinetéw diagnostyczno — zabiegowych,

- pracowni USG,

- punktu szczepien ochronnych

- poradni rehabilitacji

- zespotu pomieszczen terapii zajeciowych

Projektowany budynek bedzie obiektem o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w petni
podpiwniczonym, o prostej formie architektonicznej opartej na rzucie prostokata. Dach budynku ptaski.
Budynek przewiduje sie na terenie, ktory jest zlokalizowany u zbiegu dwéch ulic. Po uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zaprojektowano wysuniecie
czesci pietra co pozwoli wyeksponowaé naroznik oraz korzystnie wptynie na forme bryty budynku i
jego percepcje w otoczeniu. Dodatkowo nad jednym z wej$¢ przewidziano zadaszenie w formie
poziomego gzymsu, ktérego ,$lad” pojawia sie na pozostatych elewacjach zespalajgc je wizualnie i
nadajac im jednolity charakter estetyczny. Ze wzgledu na horyzontalny uktad obiektu na
poszczegdblnych Scianach wyodrebniono pionowe pasma (tynk ryflowany pionowo), ktére wysmuklajg
budynek i stajg sie jego charakterystycznym elementem.

Funkcjonalnie na parterze budynku wydzielono cze$¢ przeznaczong dla dorostych oraz czes¢ dla
dzieci. Obie czesci majg niezalezne wejscia z zewnatrz, poczekalnie oraz toalety dla pacjentéw (wc
meski, wc damski NP).
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Czesci te bedg potgczone komunikacyjnie i obstugiwane przez wspoéing rejestracje zlokalizowang na
ich styku. Z poczekalni w czesci dla dzieci dostepny jest gabinet lekarski, punkt szczepien i gabinet
lekarski diagnostyczno — zabiegowy, w ktérych wykonywane bedg szczepienia, pobrania materiatu do
badan.

Z komunikacji petnigcej funkcje poczekalni w czesci dla dorostych, dostepne bedg: gabinet
diagnostyczno-zabiegowy, gabinety lekarskie ogéine, pomieszczenie na odpady medyczne, wc
pacjentéw oraz wc personelu.

Na pietrze budynku zaprojektowano zaplecze administracyjne obiektu: biuro (sekretariat) z archiwum,
pokdj dyrektora placowki i sale konferencyjng oraz pomieszczenia przeznaczone dla personelu —
pomieszczenie socjalne, szatnie damskg z umywalnig, szatnie meska z umywalnig. Ponadto na
pietrze zaprojektowano dodatkowy gabinet lekarski, przy nim pom. higieny osobistej i gabinet potoznej
dedykujgc te pomieszczenia poradni ginekologicznej. Ponadto na pietrze zaprojektowano wc ogoiny
pacjentow (NP) i dwa gabinety pielegniarek srodowiskowych.

W piwnicy dokonano podziatu funkcjonalnego na dwie czesci - wydzielono czes$é techniczno-
gospodarczg skfadajgcy sie z pomieszczen schowka, pomieszczenia porzgdkowego, pomieszczenia
wodomierza, sterylizatorni i trzech pomieszczen technicznych (wezet cieplny i wentylatornia,
rozdzielnia elektryczna z serwerownig). Dodatkowo zaprojektowano w tej czesci pomieszczenie prozni
i kompresora, ktére znajduje sie pod pomieszczeniem gabinetu stomatologicznego. W razie potrzeby,
w ramach opracowywania projektu budowlanego mozna zaprojektowac¢ schody zewnetrzne
prowadzace bezposrednio do czesci technicznej piwnic. Ich lokalizacja proponowana jest przy Scianie
potnocnej po odpowiednim przearanzowaniu pomieszczenia sterylizatorni i zapewnieniu dostepu do
korytarza komunikacyjnego.

W pozostatej czesci piwnic przewidziano okresowe przebywanie ludzi (do 2h na dobe) i wykorzystanie
tej czesci obiektu na dodatkowe funkcje. Wydzielono tam sale terapii zajeciowej, sale rehabilitacji, sale
dla dziatalnosci stowarzyszen, przy salach wc ogolny pacjentow (NP). Wszystkie wyzej wymienione
pomieszczenia dostepne sg z komunikacji ogolnej. We wszystkich pomieszczeniach przeznaczonych
dla pacjentéw przewiduje sie doswietlenie wnetrz sSwiattem dziennym poprzez okna w $cianach
zewnetrznych zabezpieczonych studniami okiennymi.

Ze wzgledu na rozmieszczenie funkcji budynku na trzech kondygnacjach komunikacja pionowa w
budynku jest zapewniona projektowang klatkg schodowg i dodatkowym podnosnikiem - platformag
dzwigowa, ktory zapewni dostep do wszystkich czesci budynku osobom niepetnosprawnym. Parter
budynku zostat zaprojektowany w nawigzaniu do otoczenia i istniejgcego terenu w celu unikniecia
barier architektonicznych przy wejsciach do budynku.

Wykaz pomieszczen

Parter

Czes¢ z poradnig POZ pediatryczna:

- gabinet lekarski 1, w ktérym z rozdziatem czasowym przyjmowane bedg dzieci zdrowe i chore.
W gabinecie nie sg planowane badania wymagajgce znieczulenia ogéinego;

- gabinet zabiegowy/punkt pobran, w ktérym z rozdziatem czasowym

wykonywane bedg swiadczenia z zakresu: pobran materiatéw do badan, szczepien, iniekcji. Wszystkie
badania oraz pobdr materiatu do badan bedg wykonywane przy uzyciu jednorazowego sprzetu.
W gabinecie nie sg planowane badania/ zabiegi wymagajgce znieczulenia ogdlnego. W ramach
gabinetu dodatkowo mogg by¢ wykonywane badania USG oraz EKG

- poczekalnia z blatem z przewijakami i wieszakami na odziez wierzchnig pacjentéw

- wec damski dla pacjentéw, przystosowany jednocze$nie dla os6b niepetnosprawnych

Czes¢ z poradnig POZ dla dorostych:

- gabinet lekarski 6 (POZ), dla dorostych.

W gabinecie udzielane bedg swiadczenia z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej. W gabinecie nie
bedg wykonywane badania wymagajace znieczulenia ogélnego;

- gabinet zabiegowy (POZ), w ktérym z rozdziatem czasowym wykonywane bedg swiadczenia z
zakresu: pobran materiatéw do badan, szczepien, iniekcje. Wszystkie badania oraz pobér materiatu do
badan bedg wykonywane przy uzyciu jednorazowego sprzetu. W gabinecie nie bedg wykonywane
badania/ zabiegi wymagajgce znieczulenia ogdlnego.
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- gabinet specjalistyczny stomatologiczny, w ktérym realizowane bedg swiadczenia z zakresu
stomatologii zachowawczej, ortodoncji, protetyki stomatologicznej. W gabinecie nie bedg wykonywane
badania/ zabiegi wymagajgce znieczulenia ogdlnego. Sprzet stomatologiczny wielokrotnego uzytku
bedzie sterylizowany w pomieszczeniu sterylizatorni. W zakresie protetyki stomatologiczne;j
wykonywanej w gabinecie przewiduje sie etap kliniczny prac protetycznych. Etap laboratoryjny
wykonywany bedzie w zewnetrznym laboratorium protetycznym; (pomieszczenie sterylizatorni
znajduje sie w piwnicy bezposrednio pod gabinetem)

- rejestracja ogodlna

- trzy pomieszczenia gabinetow lekarskich ogdlnych

- komunikacja z funkcjg poczekalni pacjentéw, z dostepem do rejestracji i wieszakami na odziez
wierzchnig;

- wc personelu

- wc pacjentow meski

- pomieszczenie na odpady medyczne dostepne zaréwno z budynku jak i bezposrednio z zewnatrz.
Zuzyty jednorazowy sprzet medyczny przechowywany bedzie w specjalistycznych pojemnikach w
pomieszczeniu na odpady medyczne oraz w chtodziarce tam zlokalizowanej, a stamtad przekazywany
do utylizacji wyspecjalizowanym firmom na podstawie zawartej umowy.

- odpady komunalne bedg przechowywane na zewnatrz budynku, na terenie inwestycji. Odpady
komunalne wynoszone bedg w zamknietych workach foliowych do $mietnika zlokalizowanego na
terenie inwestycji i odbierane przez uprawnione stuzby na podstawie zawartych uméw. Pojemniki na
odpady komunalne bedg umozliwiaty segregacje odpadoéw. Bielizna brudna oddawana bedzie do
pralni zewnetrznej, wstepnie przechowywana w szczelnych workach w pomieszczeniu porzgdkowym.

Pietro

Na pietrze budynku przewidziano nastepujace pomieszczenia:

- gabinet specjalistyczny - poradnia ginekologiczna, w ktérym realizowane bedg swiadczenia z
zakresu ginekologii i potoznictwa. W gabinecie nie bedg wykonywane badania/ zabiegi wymagajace
znieczulenia ogdlnego. Wszystkie badania bedg wykonywane przy uzyciu jednorazowego sprzetu.
- pomieszczenie higieny osobistej zlokalizowane przy gabinecie ginekologicznym, umozliwiajgce
pacjentowi przygotowanie do badania; gabinet potoznej

- wc ogdlne pacjentéw (NP)

- dwa gabinety pielegniarki sSrodowiskowej, rodzinnej

- pomieszczenie administracyjne - sekretariat z archiwum;

- gabinet dyrektora obiektu,

- sala konferencyjna (do 500s6b)

Czes¢ pietra przeznaczona wylgcznie dla personelu (pietro)

- szatnia podstawowa damska z szafkami na ubrania i obuwie, z miejscami siedzgcymi potgczona z
umywalnia,

- szatnia podstawowa meska z szafkami na ubrania i obuwie, z miejscami siedzgcymi potgczona z
umywalnia,

- pomieszczenie socjalne personelu z wyposazone w szafe na odziez wierzchnia,

Piwnica

Czes¢ techniczna:

- pom. pompy prézni i kompresora obstugujgce pomieszczenie gabinetu stomatologicznego

- pomieszczenie wodomierza

- pomieszczenie porzgdkowe

- sterylizatornia wyposazona w autoklaw i blaty: brudny, czysty i sterylny oraz umywalke z ociekaczem
- pomieszczenia techniczne — (wezet cieplny, rozdzielnia elektryczna z serwerownia, wentylatornia) —
pomieszczenia bedg obstugiwaty caty obiekt

- schowek gospodarczy

Pozostata czes¢ piwnicy:

- pomieszczenie rehabilitacji wyposazone w podstawowy sprzet rehabilitacyjny umozliwiajgcy
wykonywanie drobnych zabiegdw w zakresie min. kinezyterapii; zabiegi pod nadzorem i wedtug
wytycznych uprawnionego personelu (czas przebywania oséb do 2 h)

- sala terapii zajeciowej (czas przebywania oséb do 2 h)

- sala stowarzyszen (czas przebywania oséb do 2 h)
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- archiwum

- wc 0goIny pacjentéow (NP)

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

RZUT PIWNICY

NR | NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?] | WXL | POSADZKA
—1/1| KL. SCHODOWA 11,80 11,80 GRES
—1/2| SCHOWEK 8,20 9.20 GRES
—1/3| KOMUNIKACJA 8,50 8,50 GRES
—1/4| POM. WODOMIERZA el 3,30 GRES
—1/5| POM.PORZ. 3,30 8,30 GRES
~1/6| POM.P. PROZNI | KOMPR. 3,30 Syl GRES
—1/7| STERYLIZATORNIA 8,60 8,60 GRES
—1/8| POM. TECH. 17,78 17,70 GRES
—1/9| POM. TECH. 16,10 16,10 GRES
—1/10| POM. TECH. 7,20 7420 GRES
—1/11] KOMUNIKACJA 9,80 9,80 GRES
—1/12 WC OGOLNY PACJENTOW NP 6,00 6,00 GRES
—1/13 KOMUNIKACJA 12,60 12,60 GRES
—1/14 ARCHIWUM 10,50 10,90 GRES
—1/15 SALA TERAPII ZAJECIOWEJ 17,90 17,90 GRES
—1/16| SALA REHABILITACJ 56,30 56,30 | GRES
—1/17| SALA STOWARZYSZEN 25,10 25,10 GRES

Powierzchnia w rzucie podt. - 223,2
Powierzchnia uzytkowa 225,72 —
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RZUT PARTERU

NR | NAZWA POMIESZCZENIA Pow. [m?2] | WREEE  pOSADZKA
0/1 | WATROLAP 4,90 4,90 | GRES
0/2 |GAB.ZABIEG./PUNKT POBRAN| 13,90 13,90 | GRES
0/3 | POCZEKALNIA 4,60 4,60 | GRES
0/4 | GAB.LEKARSKI 1 12,50 12,50 | GRES
0/5 | WC DAMSKI NP 5,80 5,80 | GRES
0/6 | REJESTRACJA 15,30 15,30 | GRES
0/7 | GAB.LEKARSKI 2 14,10 14,10 | GRES
0/8 | KL.SCHODOWA 11,80 11,80 | GRES
0/9 | GAB.LEKARSKI 3 1820 12,20 | GRES
0/10| GAB.LEK.4 (STOMATOLOG) | 18,00 18,00 | GRES
0/11| GAB.LEKARSKI 5 13,50 13,50 | GRES
0/12| WC PERSONELU 6,50 6,50 | GRES
0/13| WC MESKI PACJENTOW 6,50 6,50 | GRES
0/14| POM.NA ODPADY MED. 2,50 2,50 | GRES
0/15| WIATROLAP 4,90 4,90 | GRES
0/16| GABINET ZABIEGOWY 12,70 12,70 | GRES
0/17| GAB. LEKARSKI 6 12,00 12,00 | GRES
0/18 | KOMUNIKACJA 27,20 27,20 | GRES
0/19 | KOMUNIKACJA 12,30 12,30 | GRES
Powierzchnia w rzucie podf. — 211,2
Powierzchnia uzytkowa 2112 =
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RZUT PIETRA

NR | NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?2] | WRECE 1 POSADZKA
1/1 | SALA KONF. 56,30 56,30 GRES
1/2 | GAB. DYREKTORA 14,10 14,10 CRES
1/3 | SEKRETARIAT 10,20 10,20 GRES
1/4 | ARCHIWUM 31 @ Syl £ CRES
1/5 | GAB.POLOZNEJ 10,70 18,70 CRES
1/6 | GAB.LEK.7 (GINEKOLOG) 19,10 19,10 GRES
1/7 | POM.HIGIENY OSOBISTEJ 6,00 6,00 GRES
1/8 | POM.PIELEGNIARKI SROD. 10,80 10,80 GRES
1/9 | POM.PIELEGNIARKI SROD. 9,10 9,10 CRES
1/10 | WC OGOLNY PACJENTOW NP| 5,90 5,90 GRES
1/11 | POM.SOCJAL. 7510 7,10 CRES
1/12 | SZATNIA DAMSKA 5,20 9520 CRES
1/13 | UMYWALNIA 5,80 9,80 CRES
1/14 | SZATNIA MESKA 5,40 5,40 CRES
1/15 | UMYWALNIA 3,88 5,60 GRES
1/16 | KOMUNIKACJA 18,00 18,00 CRES
1/17 | KOMUNIKACJA 15,10 15,10 GRES
Powierzchnia w rzucie podf. = 208,353
Powierzchnia uzytkowa 208,35 =
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Zalecenia:

Zastosowana aparatura i sprzet medyczny powinny posiada¢ odpowiednie certyfikaty. Urzgdzenia i
sprzet we wszystkich pomieszczeniach powinny by¢ wykonane z materiatéw tatwo zmywalnych,
umozliwiajgcych dezynfekcije.

Przy wszystkich umywalkach nalezy przewidzie¢ dozownik z mydiem w ptynie, dozownik z ptynem do
dezynfekciji, duzy zasobnik na reczniki jednorazowego uzytku oraz kosz na $mieci.

W gabinetach lekarskich i zabiegowych umywalki i zlewozmywaki winny by¢ wyposazone w armature
czerpalng uruchamiang bez kontaktu z dfonig — baterie na fotokomorke.

Drogi ruchu

Budynek posiada dwa bezposrednie wejscia z zewngtrz — do czesci przeznaczonej dla dzieci i dla
dorostych. Obie czesci sg powigzane komunikacyjnie co umozliwi ich szersze wykorzystanie. Przy
gabinetach lekarskich zlokalizowano poczekalnie dla pacjentéw. Transport odpadéw medycznych do
pomieszczenia na odpady odbywac sie bedzie przez komunikacje i klatke schodowg. Bezposredni
dostep do pomieszczenia na odpady z zewnatrz umozliwi ich odbiér bez koniecznosci wchodzenia do
budynku. W razie potrzeby istnieje mozliwo$é zaprojektowania wejscia bezposrednio z zewnatrz do
czesci technicznej piwnic w formie schoddw przy poétnocnej Scianie budynku.

4, Przewidywane zatrudnienie i czas pracy

Przewiduje sie zatrudnienie okoto 20 osbb tgcznie, w systemie dwuzmianowym, do 10 oséb na jednej
zmianie.
Zespot gabinetéw bedzie czynny w godzinach od 7.00 do 18.00.

Pomieszczenia biurowe (sekretariat, dyrekcja), rejestracja — 4 osoby

Gabinety lekarskie — 8 osob

Gabinety zabiegowe, gabinet pielegniarki, pomieszczenie rehabilitacji — tgcznie 8 oséb

- pomieszczenia nie przeznaczone na pobyt ludzi — czas pracy tych samych oséb do 2 godzin/dobe:
sterylizatornia, pomieszczenie socjalne, szatnie, sala konferencyjna, pomieszczenia techniczne,
magazyn, pomieszczenia wc, komunikacja, poczekalnia, szatnie, archiwum, sala rehabilitacji, sala
terapii zajeciowej, sala stowarzyszen.

5. Instalacje w budynku

w projektowanym obiekcie zaktada sie wykonanie nastepujgcych instalacji zewnetrznych:

- zaopatrzenie w wode zimng z wodociggu gminnego za pomocg projektowanego przytgcza

- odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji poprzez projektowane przytgcze

- centralnej cieptej wody z wezta cieplnego

- centralnego ogrzewania z wezta cieplnego

- wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej;

- wentylacji grawitacyjnej;

- instalacji niskoprgdowej

- system telewizji dozorowej

- system sygnalizacji napadu i wlamania

- instalacji kontroli dostepu (domofony przy wewnetrznych drzwiach w wiatrotapach)

- elektrycznych: oswietlenie ogdlne - bytowe, o$wietlenie awaryjne (ewakuacyjne i
bezpieczenstwa), zasilania gniazd wtykowych i urzadzen,

- instalacja piorunochronna,

- przewiduje sie wykonanie rezerwowego zrodta energii elektrycznej w postaci UPS-6w,

- instalacje gazéw medycznych — instalacja prézni z agregatu dla gabinetu stomatologicznego,
instalacja sprezonego powietrza z kompresora dla gabinetu stomatologicznego

6. Przystosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Osoby niepetnosprawne majg zapewniony dostep do budynku poprzez zaprojektowanie
minimalnych réznic terenu przy wejsciach do budynku — odpowiednie uksztattowanie terenu z
wykorzystaniem istniejgcych spadkéw. W budynku przewiduje sie progi o wysokosci do 2cm,
ktére zaprojektowano jedynie w drzwiach wejsciowych do obiektu. Przestrzenie ruchu na
drogach komunikacji ogélnej oraz w gabinetach lekarskich i zabiegowych zaprojektowano w
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sposob umozliwiajgcy manewrowanie wozkiem inwalidzkim. Wc NP w piwnicy, wc damski na
parterze oraz wc ogolny NP na pietrze zaprojektowano jako przystosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych — pomieszczenia wc o odpowiedniej wielkosci, dostepne bezposrednio z
komunikacji ogdinej, wyposazone w uchwyty przy muszli wc i przy umywalce.

Blat w rejestracji przewiduje sie na dwdch wysokosciach jak dostepny dla oséb poruszajgcych
sie na wozkach inwalidzkich.

Osoba niepetnosprawna dostanie sie na kazdg kondygnacje za pomocg podno$nika platformy
dzwigowe;.

W budynku przewiduje sie takze oznaczenia dla oséb niepetnosprawnych (niedowidzacych,
gtuchych i niedostyszgcych) w formie tablic informacyjnych i drogowskazéw obrazkowych oraz
w alfabecie Braille’a. Tabliczki maja informowac¢ o wszystkich elementach dotyczgcych oséb
niepetnosprawnych np. wc dla niepetnosprawnych, o mozliwosci wejscia z psem
asystujgcym, o rodzaju danego gabinetu oraz o kierunkach ruchu i ewakuaciji z budynku, o
kierunku w jakim nalezy sie uda¢ do podnos$nika - platformy dzwigowe].

W budynku, we wszystkich pomieszczeniach z ktérych mogg samodzielnie korzysta¢ osoby
niepetnosprawne, szczegolnie poruszajgce sie na wézkach inwalidzkich tgczniki swiatta
nalezy montowac na wysokosci dla nich dostepnej — 1,2m nad podtoga.

Przed budynkiem zaprojektowano stanowiska postojowe przystosowane dla oséb
niepetnosprawnych.

7. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren przewidziany pod inwestycje znajduje sie w zasiegu obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w obszarze funkcjonalnym BUH4. Przez teren
inwestycji przebiegajg sieci uzbrojenia terenu: siec cieptownicza, sie¢ kablowa
elektroenergetyczna $redniego napiecia (4 kable), kanalizacja sanitarna. Elementy te beda
wymagaty przebudowy w celu zwolnienia terenu pod planowana inwestycje. Istniejgca na
terenie inwestycji zieleh ma charakter nieuporzgdkowany, sg to drobne krzewy, nie
przedstawiajgce duzej wartosci biologicznej, ktére przewiduje sie do usuniecia w ramach
realizacji inwestycji.

8. Projektowane zagospodarowanie terenu

Planowany budynek zostanie zlokalizowany na terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako BUH4. Pozostata cze$¢ terenu inwestyciji to tereny
drég publicznych oznaczone w planie jako 05KDW oraz dwie drogi KDL.

Ustalenia dotyczgce obiektu okreslone w planie:

- przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, gabinetow
medycznych — planowany obiekt jako zespdt gabinetéw medycznych spetnia zapisy planu w
zakresie funkcji obiektu

- maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu — powierzchnia zabudowy
planowanego budynku wynosi 269,2m2, powierzchnia terenu inwestycji w ramach BHU4
wynosi 897,0m2 — planowany obiekt spetnia zapisy planu w zakresie powierzchni zabudowy,
ktéra wyniesie 30% terenu inwestycji w zakresie obszaru BHU4

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni terenu inwestycji —
powierzchnia biologicznie czynna w planowanej inwestycji wynosi 360m2, powierzchnia
terenu inwestycji w ramach BHU4 wynosi 897,0m2 — planowana inwestycja spetnia zapisy
planu w zakresie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktéra bedzie stanowita
40% terenu inwestycji w zakresie obszaru BHU4. W ramach inwestycji przewiduje sie
usuniecie istniejgcych w terenie krzewéw. Po ich usunieciu teren zostanie uporzadkowany, a
na czesci biologicznie czynnej przewiduje sie nasadzenia z drzew i krzewéw w rodzimych
gatunkach w formie uporzadkowanych klombdéw

- wymagania dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze uksztaltowania
potaci dachowych oraz kata ich pochylenia, moga ulec zmianie w zakresie
uzasadnionym istniejgcym stanem zabudowy, niezbednoscig nawigzania do sgsiedniej
zabudowy lub wymaganiami przepiséw szczegdlnych — biorgc powyzsze pod uwage
zaprojektowano budynek o wymaganej dla tego typu funkcji wysokosci pomieszczen oraz
dach ptaski w formie stropodachu w nawigzaniu do sgsiednich budynkow.

- w zakresie wyznaczenia miejsc parkingowych lub postojowych na danej
nieruchomosci w planie zostatl ustalony nastepujacy wskaznik — 3-10 stanowisk na
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100m2 powierzchni (biura, urzedy) - biorgc pod uwage iz czes¢ piwnic budynku to
pomieszczenia wytgcznie techniczne zatozono, ze jako takie nie generujg potrzeby realizacji
stanowisk postojowych. Powierzchnia stuzgca wyliczeniu niezbednej ilosci stanowisk to
574,4m2. Z tego wynika iz na potrzeby planowanej inwestycji nalezy zrealizowa¢ minimum
17,2 stanowiska.

Na terenie objetym inwestycjg zaplanowano realizacje 18 stanowisk postojowych w formie
zatok dostepnych z drég publicznych. W ramach stanowisk przewidziano realizacje czterech z
nich jako stanowisk powigkszonych, umozliwiajgcych korzystanie osobom niepetnosprawnym.
Pomieszczenie na odpady komunalne zlokalizowano na terenie w wymaganej odlegtosci od
okien i drzwi budynku oraz granic dziatek sgsiednich.

Opracowata:

mgr inz. arch. Izabela Kutagowska
upr. SW-17/2005
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