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OPIS OGOLNY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest opis o0golny przedmiotu zamdwienia dla programu
funkcjonalno-uzytkowego.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

» zlecenie Inwestora

* inwentaryzacja obiektu

* Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla m.Pinczow,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pézn. zmianami,

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie z pézn. Zmianami,

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY (STAN ISTNIEJACY)

- powierzchnia uzytk. [m2] : 189,27

- powierzchnia zabudowy [m2]: 245,00

- powierzchnia catkowita [m2]: 235,65

- kubatura [m3]: 1046,82

- wysokosc¢ budynku [m]: 4,96

- kat nachylenia dachu [st.]: 4.6°, 5,1°, 5,5°
- powierzchnia tgczna dachu [m2]: 238,47

- gabaryty budynku [m]: 35,13 x 9,54

4. AKTUALNE UWARUNKOWANIA

Przedmiotowy parterowy budynek po dawnym dworcu PKS w Pifczowie zostat
wybudowany w drugiej potowie XXw a nastepnie rozbudowany w kierunku zachodnim. Catos¢
konstrukcji zostat a zbudowana metodg tradycyjng murowang. Fundamenty zelbetowe, Sciany
czesci nadziemnej murowane z ceglty. Dachy pulpitowe 2z elementow Zelbetowych
prefabrykowanych. Stupy, podciagi oraz nadpoza - Zelbetowe. Stolarka okienna i drzwiowa -
drewniana. Stan techniczny budynku nie stanowi przeszkéd do jego przebudowy. Nie
stwierdzono peknieé, zagrzybien czy nadmiernych ugie¢.

Otoczenie budynku stanowi plac manewrowy dla autobuséw wraz z drogg dojazdowa.
Teren jest oswietlony. Do samego budynku doprowadzono wode z sieci wodociggowej oraz
energie elektryczng niskiego napiecia napowietrznie. W zakresie odprowadzania Sciekow
bytowych na terenie znajdujg sie 2 zbiorniki bezodptywowe, od dtuzszego czasu nieuzytkowane.
Stan techniczny otoczenia budynku budzi duze zastrzezenia i wymaga catkowitej
przebudowy.

Na terenie znajduje sie kilka starszych drzew (lipa, klon, swierk). Znajdujg sie one po
stronie pétnocnej budynku. Pozostaty teren jest wolny od zakrzewien i zadrzewien.

5. OGOLNE WELASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Niniejsze opracowanie przewiduje przebudowe budynku z jednoczesnym zachowaniem



jego ogolnego przeznaczenia - dworca autobusowego. Ze wzgledu na nieco odmienne
uwarunkowania funkcjonowania tego typu obiektéw po prawie ponad 50 lat od czasow jego
wybudowania, przewiduje sie zmiane przeznaczenia czesci pomieszczen. Ma ona na celu
umozliwienie funkcjonowania w obrebie dworca obiektu ustugowego oraz niewielkiego obiektu
handlowego. Celem niniejszego opracowania jest réwniez zapewnienie odpowiednich warunkéw
higieniczno sanitarnych dla uzytkownikdw. Wynikiem tego dziatania jest catkowite
przeprojektowanie wezia sanitarnego. W wyniku inwestycji budynek bedzie rowniez zapewniat
mniejsze zuzycie energii cieplnej, elektrycznej - poprzez wymiane zrédta ciepta na pompe
gruntowa, zastosowanie paneli fotowoltaicznych, wymiane zrodet swiatta wewnetrznego oraz
zewnetrznego, docieplenie budynku oraz wymiane stolarki. Celem inwestycji jest réwniez
umozliwienie dostepu do obiektu osobom poruszajgcym sie na wozkach. Inwestycja podnosi
réwniez poziom obstugi samych podréznych poprzez wprowadzenie zadaszonego przejscia
pomiedzy poczekalnig a autobusami.

6. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
(STAN PROJEKTOWANY)

powierzchnia uzytk. [m2] : 179,37
- powierzchnia zabudowy [m2]: 245,00
- powierzchnia catkowita [m2]: 235,65
- kubatura [m3]: 1046,82
- wysokos¢ budynku [m]: 4,96
- kat nachylenia dachu [st.]: 4.6°, 5,1°,5,5°
- powierzchnia fgczna dachu [m2]: 238,47

- gabaryty budynku [m]: 35,13 x 9,54



OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY

Projekt przewiduje catkowitg przebudowe otoczenia budynku oraz modernizacje/wykonanie
przytaczy. W zakresie energii elektrycznej przewiduje sie wykonanie nowego przytgcza linig
kablowg. W zakresie wody - modernizacje istniejgcego przylgcza wraz ze zmiang jego
przebiegu. W zakresie kanalizacji sciekowej nowe przytgcze. Dodatkowo przewiduje sie
wymiane osSwietlenia zewnetrznego.

Projekt przewiduje wymiane stolarki, wykucie nowych otworéw drzwiowych, demontaz
istniejgcych instalacji wewnetrznych. Czesciowe wyburzenia $cian dziatowych. Demontaz
warstw wykonczeniowych posadzki.

2. ARCHITEKTURA

Przebudowa budynku dos¢ istotnie wptynie na jego odbior estetyczny. Jednakze pewne
elementy z pierwotnego zatozenia architektonicznego pozostang wykorzystane lub wrecz
podkreslone.

3. KONSTRUKCJA

Przyjete rozwigzania konstrukcyjno - materiatowe podstawowych elementéw obiektu:
- tawy fundamentowe w obrebie tarasu - zelbetowe z betonu klasy B25, zbrojone pretami ze
stali klasy AllIN
- Sciany fundamentowe w obrebie tarasu - murowane, podwdjnie (dla uzyskania przestrzeni
dla roslin) z bloczkéw betonowych petnych gr.24cm, izolacja przeciwwilgociowa pionowa, mata
ochronno- drenujgca
- posadzki na gruncie - warstwa chudego betonu gr. 10cm, izolacja przeciwwilgociowa,
izolacja termiczna styropian gr. 10cm, wylewka zbrojona siatkg gr. 6,5cm, warstwa
wykonczeniowa z ptytek gresowych
- dach - ocieplenie z ptyt styropianowych w 2 warstwach na zaktad, gr. tgcznej min 15cm,
wykonczenie: 2x papa zgrzewana, mozliwe zastosowanie styropapy
- Sciany zewnetrzne - ocieplenie z ptyt styropianowych, gr. min 15cm w miejscu zastosowania
tynku, ocieplenie wetng mineralng lub styropianem ryflowanym gr. min 12cm pomiedzy fatami w
miejscu zastosowania deski elewacyjnej. W przypadku nieocieplanych na zewnatrz Scian
szczytowych z kamienia pinczowskiego nalezy te sciany dociepli¢ od wewnatrz za pomoca
weftny mineralnej na ruszcie stalowym gr. min. 5-10cm
- Sciany dziatlowe - bloczki z betonu komérkowego typu Ytong, gr. 12cm lub typu Silka
11,5cm
- komin (obudowa kanatéw i wyrzutnia)- bloczki z betonu komérkowego typu Ytong, gr.
18cm obtozone ptytkami z kamienia pinczowskiego, zakonczenie wyrzutni za pomocg nasady

stalowej azurowej, czerpnie scienne



schody zewnetrzne - betonowe, w przypadku gtéwnego wejscia catkowicie nowe schody. W

przypadku pozostatych nadlanie stopni i spocznikow do wymaganych wymiaréw. Powierzchnia

antyposlizgowa

rampa zewnetrzna - betonowa. Powierzchnia antyposlizgowa.

rampy wewnetrzne - betonowe. Wykonczenie: antyposlizgowe ptytki gresowe.

przewody wentylacyjne - kanaty wentylacyjne prefabrykowane, rury spiro ocynkowane
zadaszenie - stupy z rur stalowych 244 5x4; 168,3x4; 88,9x4, ptatwie z profili stalowych

zamknietych ok. 120x60x4, pokrycie z paneli fotowoltaicznych umozliwiajgcych przenikanie

Swiatta stonecznego

- taras - konstrukcja i wykonczenie: legary i deski tarasowe ryflowane kompozytowe gr. min.

28mm

- porecze i balustrady - stalowe nierdzewne, szczotkowane z rur fi 50mm

4. WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE WEWNETRZNE

instalacja wod-kan - w budynku przewiduje sie montaz nowej instalacji wod-kan w
opaciu o rury z tworzyw ukryte w wykutych bruzdach w $cianach i posadzkach. Do
podgrzewania cwu przewiduje sie wykorzystanie pompy ciepta wyposazonej w
dodatkowy zasobnik o poj. Min.400L z grzatka.

instalacja c.o. - projekt przewiduje catkowitg wymiane instalacji, ze wzgledu na wymiane
zrodta ciepta przewiduje sie zastosowanie ogrzewania podiogowego. Orientacyjne
zapotrzebowanie na ciepto to 19,6 kW, zastosowano pompe ciepta o mocy min. 19-
20kW. Dolne zrodto jako 5 odwiertow pionowych OP1 - OP5. Gtebokos¢ odwiertow to
90m. Liczgc uzysk ciepta ok. 20 250 W.

instalacja elektryczna - projekt zaktada wykorzystanie produkowanej przez panele
fotowoltaiczne energii na pokrycie potrzeb w zakresie oswietlenia wewnetrznego i
zewnetrznego w oparciu o zrodfa LED oraz obstugi technologii ogrzewania co i cwu.
Instalacja podlega¢ ma catkowitej wymianie.

Roczny bilans energii elektrycznej:

— produkcja z paneli fotowoltaicznych: 9600kWh

— zapotrzebowanie na oswietlenie obiektu i terenu: 5800kWh

— zapotrzebowanie dla technologii ogrzewania co i cwu: 5400kWh
— zapotrzebowanie dla obstugi obiektu ustugowego: 4800kWh

— pozostate potrzeby: 1800kWh

— zapotrzebowanie razem: 17800kWh

5. WYKONCZENIE OBIEKTU

posadzki i podtogi - ptytki gresowe w kolorze ciemno szarym

tynki wewnetrzne - wapienno - gipsowe, maszynowe, w miejscach docieplenia od
wewnatrz lub zabudowy kanatow - ptyty kartonowo-gipsowe na ruszcie systemowym
sufity podwieszane - w gtdwnej poczekalni dla podréznych planuje sie obnizenie sufitu
za pomocg azurowych modutéw z siatki lub perforowanych ptyt do wysokos¢ 3,30m ppp
w celu zamontowania oswietlenia modutowego oraz ukrycia instalacji

elewacije:

o tynk silikonowy grafitowy



o deska elewacyjna

+ stolarka zewnetrzna okienna i drzwiowa - drewniano-aluminiowa badz drewniana w

kolorze szarym, trojszybowa

stolarka wewnetrzna drzwiowa - drewniana ptytowa, bezprzylgowa

szklenie Kiosku - stolarka aluminiowa w kolorze okien

parapety zewnetrzne - stal powlekana na kolor grafitowy

wykonczenie schodéw zewn. i pow. utwardzonych - beton szalunkowy, kostka betonowa

w odcieniu kamienia pinczowskiego

* wykonczenie podjazdow i placu manewrowego: asfalt, miejsca postojowe z betonu bgdz
kostki granitowej

* rynny spustowe zewnetrzne - stal powlekana na kolor grafitowy

* rynny, obrobki blacharskie - stal powlekana na kolor grafitowy

* pokrycie dachu - papa

6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres inwestycji przewiduje wymiane nawierzchni dla ruchu kotowego oraz pieszego.
Przewiduje sie wprowadzenie drogi wewnetrznej wraz z placem manewrowym oraz parkingiem
dla samochoddéw dostawczych o nawierzchni asfaltowej oraz Sciezek o nawierzchni z kostki
betonowej w odcieniach zblizonych do wapienia pinczowskiego. Od strony terenow zielonych
obrzeza i krawezniki betonowe. W miejscach postojowych dla autobuséw nalezy przewidzieé
nawierzchnie betonowg lub z kostki granitowe;.

Planuje sie oswietlenie terenu za pomocg lamp LED na stupach stalowych w miejscach
oznaczonych na rysunku. Zasilanie oswietlenia zewnetrznego z zastosowanych paneli
fotowoltaicznych.

Na terenie planuje sie modernizacje oraz budowe nowych przytagczy wod-kan i energii
elektrycznej. W przypadku przytgcza kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wydanymi warunkami, w
miejscu istniejgcego zbiornika bezodptywowego, nalezy przewidzie¢ przepompownig, z uwagi
na konieczno$¢ wigczenia sie do kanalizacji ttocznej wystepujacej po drugiej stronie drogi
wojewodzkiej. Nasadzenia krzewow oraz drzew wskazano na rysunku zagospodarowania.

mgr inz. arch. Jacek Kazimierczak



