                                                                                                               Załącznik  do uchwały Nr  VII/42/2007
                                                                                          Rady Miejskiej w Pińczowie

                                                                                                                   z dnia 28 lutego 2007 r.
WIELOLETNI  PROGRAM  GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM  ZASOBEM  GMINY  PIŃCZÓW

W LATACH 2007-2011.
Wstęp

Obowiązująca od 10.07.2001 r. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nałożyła na Radę Miejską obowiązek uchwalenia „wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

 Poprzedni program obowiązywał w latach 2002-2006.

 Do zadań własnych gminy należy tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. W celu realizacji tych zadań gmina winna tworzyć i posiadać zasób mieszkaniowy. Gmina  na  zasadach  określonych  w  powyższej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. 
Zasady polityki czynszowej zasobów mieszkaniowych Gminy uchwala Rada Miejska, natomiast Burmistrz w oparciu o uchwałę Rady ustala stawkę czynszu. 
Jeżeli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sądowego, właścicielowi przysługuje roszczenie odszkodowawcze od gminy.

Rozdział I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
§ 1.1. Mieszkaniowy zasób Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiące własność Gminy,  

          wyszczególnione w zał. Nr 1
      2. Pozyskiwanie lokali  socjalnych  będzie następowało poprzez adaptację  pomieszczeń                

          o  innym przeznaczeniu niż mieszkalne-będących własnością Gminy,

          wydzieleniu mieszkań socjalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego 
      3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy określa się na bazie wyposażenia  

          lokali mieszkalnych w centralne ogrzewanie, wodociągi z sieci, kanalizację, łazienkę.

      4. Prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

          w poszczególnych latach określa zał. Nr 2.
Rozdział II

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji w latach 2007-2011
§ 2.1. Analizę potrzeb oraz planu remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego 

          wynikające ze stanu technicznego budynków i lokali mieszkaniowych określają                

         Załączniki  Nr  3a, 3b, 3c
      2. Realizacja remontów i modernizacji, o których mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie

          zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdział III

Sprzedaż lokali

§ 3.1. Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych określa uchwała Rady Miejskiej Nr XXII/179/04 

          z dnia 22 września 2004,  zmieniona Uchwałą Nr XXVIII/220/05 z dnia 28 stycznia 

          2005 r
      2.Przewiduje się,  że  sprzedaż  lokali  mieszkalnych w  poszczególnych  latach  będzie 

         uzależniona od zainteresowania najemców wykupem mieszkań.

Rozdział IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu
§ 4.1. Czynsz najmu za 1 m² powierzchni użytkowej lokali wychodzących w skład 

          mieszkaniowego zasobu Gminy ustala się na podstawie stawki bazowej za 1 m² 

          powierzchni użytkowej, z uwzględnieniem czynników podwyższających stawkę takich 

          jak wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje.

      2. Ustala się następujące czynniki  podwyższające stawkę bazową:

1) mieszkania wyposażone w instalację wodociągową, kanalizacyjną i centralne 

ogrzewanie





    + 20% stawki bazowej
2) mieszkania wyposażone w instalację wodociągową i kanalizacyjną 

    + 10 % stawki bazowej

3) mieszkania wyposażone w instalację wodociągową  +   5 % stawki bazowej
    3. Czynniki obniżające stawkę bazową

         1) lokale znajdujące się na poddaszach, wyposażone w instalacje wod.-kan. i co.- obniża się  o 5% stawki bazowej,
2) lokale znajdujące się na poddaszach, wyposażone w instalacje wod.-kan.               obniża się   o dalsze  5% stawki bazowej,

3) Jeżeli dochód na 1 osobę w gospodarstwie domowym nie przekracza 30% najniższej emerytury,  to przy naliczaniu czynszu najmu stawkę bazową można obniżyć do 50 %.

4.Ustalanie stawki bazowej oraz czynszu lub innych opłat za używanie lokali należy  do Burmistrza.

     5. Podwyżki czynszu nie mogą być dokonywane częściej niż raz w roku.
Rozdział V

Zarządzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 5.1. Lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy zarządza  

       Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej sp.z o.o. w Pińczowie. 

       Pracownik, wyznaczony przez Burmistrza reprezentuje Gminę we wspólnotach       

       mieszkaniowych. Zadaniem przedsiębiorstwa jest administrowanie i gospodarowanie 

       mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie z umową o zarządzanie i w sposób 

       zapewniający  racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu technicznego 

       na odpowiednim poziomie.
    2.Wspólnota mieszkaniowa może powierzyć zarządzanie danym budynkiem mieszkalnym innemu podmiotowi posiadającemu stosowne uprawnienia do tego typu  działalności .
Rozdział VI

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 6.1. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są dochody z  czynszów  za lokale

          mieszkalne, wpływy z opłat za najem lokali użytkowych, środki z budżetu Gminy na 

          przeprowadzenie  niezbędnych remontów.  Dodatkowym źródłem dochodów na 

          finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaż lokali mieszkalnych przez 
         Gminę ze szczególnym przeznaczeniem tych środków na inwestycje i remonty 

         budynków mieszkalnych.   
      2. Remonty i modernizacje finansowane będą z wpływów z czynszów za  lokale,  z budżetu gminy na remonty budynków  w wysokości udziału  gminy we własności tego budynku, a także ze środków gromadzonych na funduszu remontowym wspólnot mieszkaniowych oraz wpłat na fundusz remontowy pozostałych właścicieli lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych.
Rozdział VII

Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów i modernizacji, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi 

7.1. Wysokość wydatków, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów                 

       i modernizacji , koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi w kolejnych latach 

       przedstawia zał. Nr 4.

   2. W miarę posiadanych środków i możliwości Gmina wygospodaruje środki finansowe na 

       inwestycje mieszkaniowe,  współfinansowane  ze źródeł zewnętrznych.
Rozdział VIII
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8.1. W związku z pogarszającym się stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, 

           konieczne jest dokonywanie remontów mieszkań celem utrzymania ich w należytym 

           stanie technicznym.

      2. Remonty, o których mowa w ust. 1 obejmują taki zakres, który nie wymaga 

          przydzielenia najemcom lokalu zamiennego. 
      3. Sprzedaż lokali będzie odbywała się sukcesywnie w miarę zainteresowania najemców kupnem lokali. 

      4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywać się będzie poprzez:

· wykup budynków nie należących do Gminy w celu przeznaczenia ich na lokale socjalne

· adaptacja budynków będących własnością Gminy z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i komunalne 
