UZASADNIENIE
do Uchwalty nr ............... Rady Miejskiej w Pinczowie
zdnia ............. r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Pinczéw w gminie Pinczéw

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pificzdw" oraz Uchwaty Nr XXXIV/300/2017 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 27
lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany nr 5 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pinczéw w gminie Pinczéw, sporzgdzono przedmiotowy projekt planu.

Proponowany obszar do objecia zmiang miejscowego planu obejmuje obszar na terenie miasta
Pinczéw wyznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty intencyjne;j.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w obrebie
terenéw przeznaczonych dla funkcji przemystowych i dziatalnosci gospodarczej. Teren w przewazajjcej
czesci jest terenem rolnym oraz zielonym, z nawierzchnig trawiasta.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki objete planem
przewidziane sg juz pod funkcje produkcji oraz ustugowe.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszardow.
Gtéwnym zamierzeniem planu jest ulokowanie funkcji produkcyjno-ustugowej oraz korekta
i uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego dla opracowywanego terenu.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych ksztattowania nowych budynkéw oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidtowego ksztattowania
przestrzeni szczegétowe parametry budynkow takie jak maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczba
kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych, powierzchnie zabudowy oraz
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty lub obszary podlegajagce ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 poz. 1098).

S to: obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Nidziariska (PLB260003), obszar
Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (PLB260001) oraz Nadnidzianski Park
Krajobrazowy. Plan ustala ochrone, zakazy i nakazy w/w obszaréw podlegajgcych ochronie, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalono, ze zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod
ww/w strefach bedzie sie odbywato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie objetym zmiana planu nie wystepujg tereny lesne.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 624
z péin. zm.).

Obszar objety planem stanowit tereny rolne. Cze$¢ obszaru objetego zmiang planu stanowig
kompleksy rolne Il klasy bonitacyjnej. Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 poz. 1326), a w szczegdlnosci art. 10a. powyzsze obszary nie wymagaty



uzyskania decyzji na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne, poniewaz znajdujg sie
w granicach administracyjnych miasta.

Tereny objete planem nie wykazujg wartosci kulturowych w postaci obiektow zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw. Na terenie objetym planem znajduja sie
udokumentowane stanowiska archeologiczne Piiczéw 19 AZP 93-62/19, Piriczéw 20 AZP 93-62/20 oraz
Pinczow (Wierciczéw) 21 AZP 93-62/21.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeistwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami bezpieczeristwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby osdb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Na terenach objetych granicami projektu planu planuje sie uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dziatek dotyczacych pojedynczych terendéw.

Ustalenia planu dopuszczajg realizacje sciezek rowerowych oraz parkingéw rowerowych.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, ochrony zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa wtasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioskdw wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskéw (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogtoszen),
2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urzedu i w internecie

w dniach od ........ 2021 r.do ..., 2021 r.,
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu ................... 2021 r. oraz zbieranie uwag do dnia .............
2021r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektronicznej.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pdin. zm.), projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko,
uzyskat wymagane ustawg opinie, zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu.



Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczow”.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat sporzgdzony w zgodnos$ci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr XXIV/196/2016 Rady Miejskiej
w Pinczowie z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczdw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskdow wtascicieli nieruchomosci, lokalizacjg zabudowy zwigzanej z zabudowg
produkcyjno-ustugowg oraz korekta uktadu komunikacyjnego. Realizacja postanowien planu ma
uporzadkowac strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze
projektowanym oraz na terenie miasta. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym beda
realizowane ze S$rodkéw wiasnych gminy, sSrodkéw zewnetrznych (w tym pozyskanych z funduszy
europejskich) oraz ze srodkéw prywatnych inwestoréw.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkéw
uchwalenia planu, sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pocigga za sobg kosztow wykupu gruntéw. Po stronie wptywéw odnotowac
z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkow i gruntéw, ktéry
docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggnie ostateczng warto$¢ i bedzie statym oraz
systematycznym wptywem budzetowym.

Opracowany projekt zmiany planu, nie spowoduje negatywnych skutkéw dla budzetu gminy. Mozna
spodziewac sie wzrostu dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci, poniewaz wyznacza sie nowe tereny
pod zabudowe ustugowa i produkcyjng. Tym samym nalezy przyjgé takze, ze bedzie wzrastat dochdd z tytuty
optaty planistycznej.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.



