Projekt

UCHWALANR ....... RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE
z dnia ............. 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pinczow

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), Rada Miejska w
Pinczowie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczéw ze zmianami Nr 1, Nr 2 i Nr 3” i uchwala
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne.

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pinczow, zwang dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek na terenie miasta Pihnczéw okreslonych
granicami w Uchwale Nr XVII/138/2016 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 24 lutego 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pihczéw.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czesci graficznej
planu.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1: 1000 zawierajgce ustalenia planu stanowigce Zatgczniki nr 1, nr 2,
nr 3 inr4 do uchwaty,

2) Zatacznik nr 5 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,

3) Zatacznik nr 6 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej,



6)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

9) szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnieh w obszarze planu:

1)
2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewo6dztwa,

sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla
realizacji funkcji mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej z zachowaniem zintegrowanej ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja
przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczédw ze zmianami Nr 1, Nr 2, i Nr 3, ustanowione Uchwatg
Nr LVI/470/14 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 24 wrze$nia 2014 .,

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane nr 4 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw,



4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunki, stanowigce Zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3,
nr 4 do uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na
danym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszacego,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry jako ustalony planem jest jedyny lub
przewazajgcy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, okreSlajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku
do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd, werandy i ganki jednak nie
wiecej nizo 1,5 m,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ catkowitg wysokoS¢ obiektéw
budowlanych, mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji budynku, a dla obiektdéw
budowlanych do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element obiektu budowlanego,

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazong w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia
ziemna urzgdzona na gruncie rodzimym w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje
roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgce na dzieh realizacji inwestycji okreslonej niniejszg uchwatsa,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na taczeniu
okreslonych czynnikéw produkcyjnych w celu osiggniecia efektu w postaci wytworzonych
produktoéw lub ustug,

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i utrzymywane zespoty drzew, krzewoéw oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng
infrastruktura,

14) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumieé niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy,
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji,

15) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumieé¢ intensywne odcienie koloréw,
wyrozniajace sie z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.



§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem strefy technologicznej,
5) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ze zrédta ,Grodzisko”,
6) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody ,Siedem Zrédet” i ,Grodzisko”,
7) granica obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska
(PLH260003),
8) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza sie przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
c) ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej,
d) ZL - tereny istniejacych lasow,
e) ZI- tereny zieleni izolacyjnej,
f) R -tereny rolne,
g) WZ - tereny ujecia wody,
h) KDL- tereny drogi publicznej klasy lokalnej,
i) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej,
j) KDW - tereny drogi wewnetrzne;.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia
elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do miejscowych uwarunkowan.

2. Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej, urzgdzenia
reklamowe nalezy realizowa¢ w oparciu o spéjny projekt architektoniczny.

3. Obiekty matej architektury nalezy ksztattowaé jako spéjne w formie, kolorze i materiale
z zabudowa realizowang w obrebie terenu inwestyciji.

4. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem
gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do uchwaty, potozony jest w granicach
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze Natura 2000 - Specjalnym Obszarze
Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (PLB260001).

2. Obszar objety planem, zgodnie z Zatagcznikiem nr 2 do uchwaty, potozony jest w granicach
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Nadnidzianskiego = Obszaru  Chronionego  Krajobrazu, bedacego réwniez otuling
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego.

. Obszar objety planem, zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do uchwaty, potozony jest w granicach

Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego oraz czesciowo w obszarze Natura 2000 - Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska (PLH260003).

. Obszar objety planem, zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty, potozony jest w granicach

Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego.

.Dla obszaréw objetych granicami: obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony

Siedlisk Ostoja Nidzianska (PLH260003), obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony
Ptakéw Dolina Nidy (PLB260001), Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego, Nadnidzianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu zbiornika GZWP nr 409 "Niecka Miechowska”.
. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

. Na terenach ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

10. Obowiazuje ochrona ujecia wody ,Siedem Zrédet’ i ,Grodzisko’, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

11. Ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania

z wod w terenie ochrony bezposredniej ujgcia wody ,Grodzisko™ i w terenie ochrony posredniej
ujecia wody ,Siedem Zrédet’ oraz ,Grodzisko”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dla terendw istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,

5ZL, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 § 18.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1.

2.

Zakazuje sie budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych za wyjatkiem stupkéw
ogrodzeniowych oraz podmuréwek.

. Dopuszcza sie wytgcznie realizacje:

1) tablic reklamowych o powierzchni nie wiekszych niz 3,0 m?,
2) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?,
3) urzadzen reklamowych Gminnego Systemu Informaciji.

. Dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i szyldéw wytgcznie w obrebie nieruchomosci

stanowigcej miejsce lokalizacji obiektu, ktérego dotyczy i wytacznie na budynkach lub
powtarzalnych elementach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowane;.



5. Dla tablic reklamowych i szyldéw na ogrodzeniach ustala sie umieszczanie wytgcznie w strefie
wejs¢ i wjazdow, ktérej szerokos¢ wynosi po 1,5 m w kazdg strone wejscia lub wjazdu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1. Obszary objete granicami planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.

2. Na obszarach objetych planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspétczesne;.
3. Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Okresla sie nastepujgce wskazniki:

1) wysoko$¢ zabudowy obowigzujgca jako maksymailna,

2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie obowigzujgcy jako minimainy,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujgcy jako maksymainy,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako minimalny,

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy obowigzujgcy jako maksymainy.

2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczona na rysunku planu.
§ 12. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Ustala sie minimalng powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolami 1MN, 2MN - 400m? dla pozostatych terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN — 800 m2.

3. Nie ustala sie wielkosci dziatek dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1P/U.

4. Nie ustala sie wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw majgcych na celu
powiekszenie dziatek sagsiednich.

5. Nie ustala sie minimalnej wielkoéci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia
dojazdy, ciggi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej.

§ 13. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Dla terendw istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw oraz obiektéw
zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej 1P/U, ustala sie zakaz zabudowy w obszarze



napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem strefy technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym:

a) z drogg gminng (ul. Wiosenna) zlokalizowang poza obszarem objetym planem poprzez
droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, poprzez zjazdy z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,

b) z droga gminng (ul. £akowa) zlokalizowang poza obszarem objetym planem poprzez
zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,

c) z drogg gminng (ul.Przemystowa) zlokalizowang poza obszarem objetym planem
poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang takze poza obszarem objetym planem przez
zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U,

d) z drogg gminng (ul.Grodziskowg) zlokalizowang poza obszarem objetym planem
poprzez droge wewnetrzng 2KDW, 3KDW, 4KDW przez zjazdy z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 5MN,

e) z drogg gminng (ul.Grodziskowa) zlokalizowang poza obszarem objetym planem przez
zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, 7MN,

f) z drogg gminng (ul.Zachodnig), publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDL, poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
8MN, 9MN, 10MN,

g) z droga gminng (ul.Zachodnig), publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDL, poprzez droge wewnetrzng 5KDW przez zjazdy z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8NN,

h) z drogg gminna, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDD, poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN, 10MN,

i) z drogg gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDD, poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN,

j) z drogg gminng (ul. 11 Listopada), zlokalizowang poza obszarem objetym planem,
poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN.

2) Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajacych realizacje elementéw drog oraz urzadzen
technicznych.

3) Dopuszcza sie realizacje nie wyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow, ciagéw
pieszo - jezdnych oraz $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza nimi.

5) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzeh pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.
1) Ustala sie utrzymanie przebiegdéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektoéw

infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.



2)

3)

4)

Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda naruszac pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na
catym obszarze planu z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5 ZL.

W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode :

1)

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociggowa.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw oraz wod deszczowych:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢
kolektorow do oczyszczalni.

Z terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 3MN, 4MN, 5MN, odprowadzenie
§ciekdéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
zgodnie z przepisami odrebnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej
do kanalizacji sanitarnej i poprzez sie¢ kolektoréw do oczyszczaini.

Obowigzek odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za pomoca kanalizacji deszczowej - do czasu realizacji kanalizacji deszczowe;j
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych do gruntu.

Wody deszczowe i roztopowe pochodzace z terendw produkcyjnych i ustugowych oraz
Z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spetniaé
wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

3)

4)

5)

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie pas strefy technicznej wolne;j
od zabudowy oraz od drzew, krzewdw, gatezi i konaréw o szerokosci dla linii 15 kV zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetycznag
$redniego i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych Zrédet energii.

Dopuszcza sie realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych.

Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii elektryczne;.

Zakazuije sie lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.



6.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikaciji,
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako
podziemnej kablowej oraz radiowej.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Zrédtem zaopatrzenia w gaz jest istniejaca sie¢ gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia,
zasilana z gazociggu wysokopreznego poprzez stacje redukcyjng — pomiarowg |I°
w Pinczowie.

2) Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o dotychczasowg sie¢
gazowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujacego na obszarze
objetym planem.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta. Obowigzek stosowania systemoéw
grzewczych i technologii zapewniajgcych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
wskaznikéw emisji gazéw i pytéw do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewniaé mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu
dojazdy powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe, zgodnie
z zasadami okres$lonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegotowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu, nadbudowy,
przebudowy i rozbudowy.

4. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.



5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 metréw, w tym dla budynkéw gospodarczych
oraz garazowych 5 m.

6. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza sie czesciowe odstoniecie kondygnacji podziemnej wynikajgce z uksztattowania
terenu.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.
9. Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40 %.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

12. Geometria dachu:

1) dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem dachéw ptaskich nad wyodrebnionymi czesciami budynku - nie wiekszymi
niz 25% powierzchni zabudowy budynku,

2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia od 2° do 35°.

13. Ustala sie zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie.

14. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykonczenia elewaciji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach.

15. Minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz zabudowy
ustugowej wolnostojgcej - 2 miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

16. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
ustala sie.

17. Dopuszcza sie lokalizacje garazu wbudowanego w kubature budynku mieszkalnego.

18. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1P/U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - sktady, magazyny, zabudowa administracyjno — socjalna.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 metréw.
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5. Liczba kondygnaciji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.
7. Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

10. Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 2°do 45°.

11. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykonczenia elewaciji i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach.

12. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjne;.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

14. Dopuszcza sie lokalizacje parkingéw rowerowych.

15. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 17. Na terenie zieleni nieurzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 32N,
4ZN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zieleh nieurzadzona w formie zieleni niskiej, zespotdéw
zadrzewien i zakrzewien, petnigcych funkcje lokalnych powiazan przyrodniczych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wyznaczonych miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw.

3. Dopuszcza sie wprowadzenie ciggdw rekreacyjnych oraz $ciezek rowerowych.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.
§ 18. Na terenach istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, 5ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - las.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

3. Dopuszcza sie uzupetnianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

§ 19. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zieleh izolacyjna w formie zieleni wysokiej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow.
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3. Dopuszcza sie wprowadzenie ciggoéw rekreacyjnych oraz Sciezek rowerowych.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

§ 20. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie:

—_—

. Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolnych.

Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcja rolna.
Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 metrow.

Liczba kondygnaciji: 1 kondygnacja nadziemna.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 10 %.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

© © N o o » 0w N

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

10. Geometria dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 2° do 45 °.

11. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykonczenia elewaciji i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach.

12. Ustala sie utrzymanie istniejagcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych.

§ 21. Na terenach ujecia wody, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WZ ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - ujecia wody podziemnej ,Grodzisko”.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

3. Eksploatacja, ochrona, zakazy, nakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
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3. Minimalna szerokos¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.Na terenach drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos¢ - 5,0 m.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe.

§ 25. 1.Stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie
W Wysokosci:

1) 25% dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

2) 25% dlaterenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej P/U.

3) 25% dla terenoéw drogi wewnetrznej KDW.

4) 0,1% dla wszystkich pozostatych terenow.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczéw.

§ 27.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pinczowie
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