UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéow

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pifnczéw ze zmianami Nr 1, Nr 2 i Nr 3" oraz Uchwaty Nr XVII/138/2016 Rady Miejskiej
w Pinczowie z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany nr 4 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw, sporzgdzono przedmiotowy projekt planu.

Proponowany obszar do objecia zmiang miejscowego planu obejmuje 4 tereny na terenie miasta
Pinczéw wyznaczone zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty intencyjnej.

Obszary objete zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofozone sg w obrebie
terendéw juz zainwestowanych (w tym zabudowg mieszkaniowg i produkcyjng), terendéw rolnych oraz
w bezposrednim sgsiedzie istniejgcych laséw.

Zabudowe tworzg wolnostojagce domy jednorodzinne oraz w obrebie terendéw produkcyjnych -
zabudowa produkcyjna i ustugowa.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszardéw.

Gtéwnym zamierzeniem planu jest ulokowanie funkcji mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej oraz
korekta i uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego dla opracowywanych terenéw.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych ksztattowania nowych budynkéw oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidtowego ksztattowania
przestrzeni szczegdétowe parametry budynkéw takie jak maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczba
kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych, powierzchnie zabudowy oraz
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu okreslono sposéb lokowania
reklam i ogrodzen.

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z pdzn. zm.)

Sg to: obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska (PLB260003), obszar
Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (PLB260001), Nadnidzianski Park Krajobrazowy
oraz Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu. Plan ustala ochrone, zakazy i nakazy w/w obszaréw
podlegajacych ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jednym obszarze objetym zmiang planu, zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do uchwaty, wyznaczono ujecie
woéd podziemnych ,Grodzisko” oraz granice jego strefe ochronng terenu ochrony bezposredniej i granice
strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Siedem Zrédet” oraz ,,Grodzisko”.

Ustalono, ze zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wadd
ww/w strefach bedzie sie odbywato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na czesci obszaru objetego zmiang, zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do uchwaty wystepujg istniejgce
kompleksy lesne, ktére zostang zachowane.



Ustalenia planu s3 zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 poz. 469 z pdin.
zm.).

Obszary objete planem stanowity tereny rolne i lesne oraz tereny mieszkaniowe. Zgodnie z Ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pdin. zm.), powyisze
obszary nie wymagaty uzyskania decyzji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

Tereny objete planem nie wykazujg wartosci kulturowych w postaci obiektéw zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz nie odznaczajg sie wystepowaniem
stanowisk archeologicznych.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na terenach objetych granicami projektu planu planuje sie uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dziatek dotyczgcych pojedynczych terendw.

Ustalenia planu dopuszczajg realizacje $ciezek rowerowych oraz parkingéw rowerowych.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, ochrony zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa wtasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioskdéw wynikajgce z analiz: spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe].

Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw przeprowadzit procedure okreslong w art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskéw (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogtoszen),
2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urzedu i w internecie
w dniach od 5 kwietnia 2017 r. do 10 maja 2017 r,,
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 20 kwietnia 2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 30 maja
2017,
4) po wptynieciu 13 uwag do projektu planu, uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza co
skutkowato ponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie

urzedu i w internecie w dniach ................... 2017,
5) ponowne zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu .......... 2017 r. oraz zbieranie uwag do
dnia......cc...... 2017 r.



Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdin. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko,
uzyskat wymagane ustawa opinie, zapewnit mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczow ze zmianami Nr 1, Nr 2 i Nr 3.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr XXIV/196/2016 Rady Miejskiej
w Pifczowie z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pidczéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego”.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskéw wtascicieli nieruchomosci, lokalizacjg zabudowy zwigzanej z zabudowg
mieszkaniowq, produkcjg i ustugami oraz korekta uktadu komunikacyjnego. Realizacja postanowien planu
ma uporzadkowac strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu
w obszarze projektowanym oraz na terenie miasta. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym
bedg realizowane ze srodkéw wtasnych gminy, srodkow zewnetrznych (w tym pozyskanych z funduszy
europejskich) oraz ze srodkéw prywatnych inwestoréw.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planéw, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pocigga za sobg kosztow wykupu gruntéw. Po stronie wptywdéw odnotowac
z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkow i gruntow, ktory
docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggnie ostateczng wartos¢ i bedzie statym oraz
systematycznym wptywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze byé przedmiotem
uchwalenia.



